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           Проект

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО  РАЙОНА   «ВОЛОКОНОВСКИЙ  РАЙОН» 

Р Е Ш Е Н И Е

от 31 октября 2017 г.                                                                                

№ 382

В соответствии со статьями 31- 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом  муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области, с учетом результатов публичных слушаний, в целях приведения Правил землепользования и застройки городского поселения «Поселок Волоконовка» муниципального района «Волоконовский район», утвержденных решением Муниципального совета муниципального района «Волоконовский район»  от 15.03.2017г. № 340,  в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, Муниципальный совет 

р е ш и  л :

1. Внести изменения и дополнения в  Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Волоконовка» муниципального района «Волоконовский район»:

1.1 В Часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения изменений в указанные правила»:

           1) исключить из статьи 1 «Основные понятия, использованные в Правилах» главы 1. «Общие положения» части I описание  понятия:
« акт выбора земельного участка - документ, являющийся результатом выбора земельного участка для строительства нежилого объекта капитального строительства (в том числе линейного) и установления его охранной или санитарно-защитной зоны, по процедуре предварительного согласования места размещения объекта, утверждаемый постановлением Администрации Поселения;»;
2) в статье 1. «Основные понятия, использованные в Правилах» главы 1. «Общие положения» части I понятия: «градостроительный план земельного участка», «разрешение на строительство»  изложить в следующей редакции: 
- «градостроительный план земельного участка (ГПЗУ)  выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка. 
Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается;»;
- «разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом, проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации;»;
3)  пункт 5 статьи 2. «Основания ведения, назначение и состав Правил» главы 1. «Общие положения» части I изложить в следующей редакции: 

 « 5. Настоящие Правила  состоят из 3 частей:

1)Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения  в низ изменений в включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления:

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
2)Карта градостроительного зонирования.
      На  карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной  зоне. На карте отображены границы зон с особыми условиями использования территории, территории объектов культурного наследия, исторических поселений. 

    Границы объектов культурного наследия городского поселения «Поселок Волоконовка»  отображены на отдельной карте – Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия территории городского поселения « Поселок Волоконовка».

3) Градостроительные регламенты.

    Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.». 
      4) статью 2. «Основания ведения, назначение и состав Правил» главы 1. «Общие положения» части I дополнить   пунктом 7  следующего содержания:
 «7. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана городское поселение «Поселок Волоконовка» и не должны ему противоречить. В случае внесения изменений в Генеральный план городское поселение «Поселок Волоконовка», соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.».
5)  Статью 3. «Общие положения о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления» главы 1. «Общие положения» части I дополнить следующим содержанием:

    «3. К полномочиям поселкового собрания  городского поселения «Поселок  Волоконовка» в области землепользования и застройки относятся: 

- утверждение Правила землепользования и застройки и изменений в них.

4. К полномочиям председателя поселкового собрания городского поселения «Поселок Волоконовка» в области землепользования и застройки относится принятие решений о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.

5. К полномочиям главы администрации городского поселения «Поселок Волоконовка» относятся:

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки.
6. К полномочиям администрации городского поселения «Поселок  Волоконовка» относятся:

- обеспечение разработки документации по планировке территории;

- формирование земельных участков как объектов недвижимости;

- выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц;

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц.

7. Администрацией городского поселения «Поселок Волоконовка» муниципального района «Волоконовский район»  вправе заключать соглашения с Администрация муниципального района «Волоконовский район» о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов местного значения за счет межбюджетных трансфертов.

8. При заключении соглашений о передаче полномочий (части полномочий) по землепользованию и застройки органов местного самоуправления городского поселения «Поселок Волоконовка»  органам местного самоуправления муниципального района «Волоконовский район» на период действия соглашений полномочия поселкового собрания городского поселения «Поселок Волоконовка»», предусмотренные настоящими правилами и градостроительным законодательством осуществляются Муниципальным советом муниципального района «Волоконовский район» Полномочия администрации городского поселения «Поселок Волоконовка», предусмотренные настоящими Правилами и градостроительным законодательством, осуществляются администрацией муниципального района «Волоконовский район».». 

6) Наименование и содержание статей 4, 5 и 5.1. главы 1. «Общие положения» части I изложить в следующей редакции: 
- «Статья 4. «Общие положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»
1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории сельского поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. 
3. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон, при условии соблюдения требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

  Сведения о выбранном виде разрешенного использования земельного участка вносятся в государственный реестр объектов недвижимого имущества в установленном законом порядке на основании выписки из градостроительного регламента Правил землепользования и застройки. Основной вид разрешённого использования земельного участка будет считаться изменённым с момента внесения соответствующей записи в Государственный кадастр недвижимости.

4.Порядок действий по реализации приведенного выше права устанавливается законодательством, настоящими Правилами и иными правовыми актами органами местного самоуправления муниципального района и сельского поселения.

5.Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами

6. Изменение вида разрешенного использования для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения возможно только после перевода этих земель или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию. Данный перевод допускается в исключительных случаях, перечисленных в ч. 1 ст. 7 Федерального закона от 21 декабря 2004 г. № 172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую", в том числе связанных с установлением или изменением черты населенных пунктов. 

7. Образование новых земельных участков путем разделения или выдела допускается при условии сохранения установленных настоящими Правилами разрешенного использования, минимальных/максимальных размеров земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, градостроительных нормативов, в том числе, обеспечение свободного доступа ко вновь образованным земельным участкам с улицы, переулка, проезда.

 Образование нового земельного участка путем объединения земельных участков допускается при условии принадлежности преобразуемых земельных участков к одной территориальной зоне, установленных настоящими Правилами параметров земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, градостроительных нормативов.»;
 - « Статья 5.  «Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства» 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее -  разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно - разрешенный вид использования в Комиссию по правилам землепользования и застройки.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. Комиссия не позднее 10 дней с момента поступления уведомления обеспечивает уведомление заинтересованных лиц о проведении публичных слушаний, а также о месте и времени их проведения. 

4. При проведении публичных слушаний ведется протокол, в который включаются все предложения и замечания участников публичных слушаний по рассматриваемому вопросу. 

5. Итоги результатов публичных слушаний оформляются Комиссией в виде Заключения, которое подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для официального опубликования муниципальных нормативных актов и размещается на официальном сайте муниципального района «Волоконовский район» в сети «Интернет».

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования              земельного участка, комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации городского поселения «Поселок  Волоконовка».

7. Глава администрации городского поселения «Поселок Волоконовка» рассматривает рекомендации Комиссии и в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для опубликования муниципальных нормативных актов в течение семи дней с момента его подписания, и размещается на официальном сайте муниципального района «Волоконовский район» в сети «Интернет».

8. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в  предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.»;
- « Статья 5.1  «Порядок предоставления разрешения на  отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства»
1.Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3.Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4.Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5.На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об   отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации.

6.Глава администрации городского поселения «Поселок Волоконовка» в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров   разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или   об отказе в предоставлении такого разрешения.»;
7) Статью 6. «Общее положение о подготовке  документации по планировке территории органами местного самоуправления» главы 1. «Общие положения» части I дополнить следующим содержанием:

 « 3. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки следующих видов документации:

1) проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории;

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;

3) проекты межевания территории в виде самостоятельного документа – вне состава проектов планировки территории.

4. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории применительно к конкретным ситуациям принимаются уполномоченным органом местного самоуправления с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

- границы элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства; 

- границы территорий общего пользования (парков, скверов, бульваров, иных территорий общего пользования) и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1 настоящей части, а также помимо подготовки градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков, необходимо определить, изменить: 

- границы земельных участков, которые не являются земельными участками в составе территорий общего пользования; 

- границы зон действия публичных сервитутов; 

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

3) проекты межевания территории вне состава проектов планировки разрабатываются в пределах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), – территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

5. Со дня вступления в силу настоящих Правил документация по планировке территории, утвержденная в установленном порядке, до введения в действие Правил, действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

6. Внесение изменений в генеральный план, утверждение иных документов территориального планирования (Российской Федерации, Белгородской области) применительно к территории городского поселения «Посёлок Волоконовка», внесение изменений в такие документы, изменения в документацию по планировке территории, утвержденную до вступления в силу настоящих Правил, утверждение документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории (Российской Федерации, Белгородской области) не влечет автоматического изменения настоящих Правил.»;
8) Наименование и содержание статьи 7 главы 1. «Общие положения» части I изложить в следующей редакции: 
- « Статья 7. «Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории на основании решения администрации городского поселения «Поселок Волоконовка» 
 1. Основанием для разработки документации по планировке являются:

- решение о подготовке данной документации, принимаемое администрацией городского поселения «Поселок Волоконовка»;

- заказ на подготовку данной документации.

Заказ на подготовку документации по планировке выполняется в соответствии с законодательством РФ. Заказчиком документации по планировке территории является администрация городского поселения «Поселок Волоконовка» муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области.
2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией городского поселения «Поселок Волоконовка». Документация по планировке территории утверждается главой администрации городского поселения «Поселок Волоконовка».

3. Документация по планировке может разрабатываться на конкурсной основе.

4. Состав, содержание, сроки подготовки документации по планировке определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с законодательством РФ. 

5. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается на официальном сайте городского поселения «Поселок  Волоконовка» в сети «Интернет».

6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории, физические или юридические лица вправе представить в администрацию городского поселения «Поселок Волоконовка» муниципального района «Волоконовский район» свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. 

 7. Администрация городского поселения «Поселок Волоконовка» осуществляет проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Проверка осуществляется в течение 10 дней с момента получения органами местного самоуправления разработанной документации по планировке.

8. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности на территории муниципального образования проводятся Муниципальным советом в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования и настоящим нормативным правовым актом.
 9. Не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний, документация по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний направляется главе администрации городского поселения «Поселок Волоконовка».

 10. Глава администрации, с учетом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об ее отклонении и о направлении в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных замечаний в заключении. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

11.Утвержденная документация по планировке территории в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.  

12.Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Белгородской области, органы местного самоуправления 
муниципального образования, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.»;
       9) пункт 2 статьи 8. «Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке» главы 1. «Общие положения» части I  дополнить следующим содержанием:

« Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:
- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

- органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

- органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.»;
10) из  пункта 3 статьи 8. «Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке» главы 1. «Общие положения» части I исключить следующие строки:
- подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план с учетом настоящих Правил;

- подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.»; 
    11)  пункт 2  Статьи 13. «Комиссия по землепользованию и застройке при Главе администрации городского поселения «Посёлок Волоконовка», главы 3. «Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки», часть I дополнить следующим содержанием:
« - обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в настоящие Правила,  на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний, подготавливаемых по инициативе: 

- федеральных органов исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
- органов  исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
- органов местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
- органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;
- физических  или юридических лиц  в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капи-тального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.»;
12) Статью 26.  «Градостроительные планы земельных участков» главы 5. «Положения о градостроительной подготовке земельных участков посредством планировки территории», часть I , изложить в следующей редакции:
« 1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.
2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация: 
-о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории;
- о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его наличии);
- о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);
- о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства;
- об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка, установленных настоящими Правилами;
- о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

- о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;
- о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;
- об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий;
- о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон;
- о границах зон действия публичных сервитутов;
- о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок;
- о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения;
- о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, о границах территорий таких объектов;
- о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспе-

чения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа;
- о реквизитах  муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории;
- о красных линиях.
4. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в администрацию муниципального района «Волоконовский район». Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр. 

5. Уполномоченный на подготовку и выдачу градостроительных планов земельных участков отдел архитектуры и градостроительства администрации района в течение двадцати рабочих дней после получения заявления осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы.
6. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

7. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для:

- подготовки проектной документации;

- получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.»;
13)  Статью 31. «Самовольное возведение зданий, строений и сооружений» главы 6. «Общие положения о порядке предоставления земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности», части I, изложить в следующей редакции:
«1. В соответствии со статьёй 222 ГК РФ самовольной постройкой является здание, сооружение или другое строение, возведенные, созданные на земельном участке, не предоставленном в установленном порядке, или на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает строительства на нем данного объекта, либо возведенные, созданные без получения на это необходимых  «разрешений» или с нарушением градостроительных и строительных норм и правил.

2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой - продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.                                                             

3. Право собственности на самовольную постройку может быть "признано" судом в установленном законом порядке за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, на котором создана постройка если:

- в отношении земельного участка лицо, осуществившее постройку, имеет права, допускающие строительство на нем данного объекта;

- на момент обращения в суд постройка соответствует параметрам, установленным документацией по планировке территории, правилами землепользования и застройки или обязательными требованиями к параметрам постройки, содержащимися в иных документах;

- сохранение постройки не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.

4. Администрация городского поселения «Поселок Волоконовка» (администрация муниципального района «Волоконовский район» в случае, если самовольная постройка расположена на межселенной территории) вправе принять решение о сносе самовольной постройки в случае создания или возведения ее на земельном участке, не предоставленном в установленном порядке для этих целей, если этот земельный участок расположен в зоне с особыми условиями использования территорий (за исключением зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации) или на территории общего пользования либо в полосе отвода инженерных сетей федерального, регионального или местного значения.

      В течение семи дней со дня принятия решения о сносе самовольной постройки орган местного самоуправления, принявший такое решение, направляет лицу, осуществившему самовольную постройку, копию данного решения, содержащего срок для сноса самовольной постройки. 

В случае, если лицо, осуществившее самовольную постройку, не было выявлено, орган местного самоуправления, принявший решение о сносе самовольной постройки, в течение семи дней со дня принятия такого решения обязан:

- обеспечить опубликование в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, сообщения о планируемом сносе самовольной постройки;

- обеспечить размещение на официальном сайте уполномоченного органа местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о планируемом сносе самовольной постройки;

- обеспечить размещение на информационном щите в границах земельного участка, на котором создана самовольная постройка, сообщения о планируемом сносе самовольной постройки.

Снос самовольной постройки может быть организован органом, принявшим соответствующее решение, не ранее чем по истечении двух месяцев после дня размещения на официальном сайте уполномоченного органа местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о планируемом сносе такой постройки.

5. Самовольная постройка подлежит сносу лицом осуществившем ее строительство либо за его счет, кроме случаев, предусмотренных пунктами 3 и 4 настоящей статьи.»;
  14) Статью 44. «Выдача разрешений на строительство», главы 9. «Строительные изменения недвижимости», части I, изложить в следующей редакции:
« 1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации: 

- требованиям, установленным градостроительным регламентом, за исключением случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие проектной документации требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке.
- требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, за исключением случаев, когда, в соответствии с законодательством,  подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется, при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), 

- требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, 

- подтверждает допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. 

Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства.

2. Разрешение на строительство выдает уполномоченный орган администрации Волоконовского района Белгородской области, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3 настоящего раздела.

3. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента или для которого не устанавливается градостроительный регламент, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Белгородской области, органом местного самоуправления в соответствии с их компетенцией.
Порядок выдачи разрешений на строительство на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, может определяться Правительством Российской Федерации и органом исполнительной власти Белгородской области.

4. Разрешение на строительство выдается уполномоченными федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Белгородской области, уполномоченным органом администрации Волоконовского района Белгородской области, объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения при размещении которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

5. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом, законами Белгородской области.

6. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

7. Порядок выдачи разрешения на строительство определен Градостроительным кодексом РФ.

8. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. Срок выдачи разрешения на строительство может быть продлен в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ.

9. Застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы: 
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и проекта межевания территории;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

- пояснительная записка;
- схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия; 

- схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных градостроительной документацией по планировке территории – применительно к линейным объектам;

- схемы, отображающие архитектурные решения;

- сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения (технологического присоединения) проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
- проект организации строительства;

- проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

- перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда в случае строительства, реконструкции указанных объектов;

4) положительное заключение экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации), положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

10. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство                                                                                                                                   

орган местного самоуправления непосредственно либо через многофункциональный центр. 

При строительстве, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченный орган федерального или регионального значения.
 
Для принятия решения о выдаче разрешения на строительство необходимы следующие документы:

       1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

       2) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до дня представления заявления на получение разрешения на строительство;
       3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства;  

4) описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства в случае, если строительство или реконструкция объекта индивидуального жилищного строительства планируется в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения, за исключением случая, предусмотренного п. 5);
5) Застройщик вправе осуществить строительство или реконструкцию объекта капитального строительства в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения в соответствии с типовым архитектурным решением объекта капитального строительства, утвержденным в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" для данного исторического поселения. В этом случае в заявлении о выдаче разрешения на строительство указывается на такое типовое архитектурное решение. Приложение описания внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства к заявлению о выдаче разрешения на строительство такого объекта не требуется.

Описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства включает в себя  описание в текстовой форме и графическое. 

Описание внешнего облика  в текстовой форме включает в себя:

- параметры объекта индивидуального жилищного строительства, 

- цветовое решение его внешнего облика, 

- планируемые к использованию строительные материалы, определяющие внешний облик  объекта, 

- описание иных характеристик  объекта, требования к которым установлены градостроительным регламентом в качестве требований к архитектурным решениям объекта.

Графическое описание представляет собой изображение внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства, включая его фасады и конфигурацию объекта.

11. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не допускается требовать иные документы для выдачи разрешения на строительство, за исключением документов, указанных в пунктах 9 и 10 настоящей статьи.
12. Отдел архитектуры администрации муниципального района «Волоконовский район», иной уполномоченный в соответствующих случаях на выдачу разрешений на строительство орган в течение 7 рабочих дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство: 

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

- проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания территории, а также допустимости размещения объекта капитального строительства в соответствии с разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

- в случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

13. В случае, если подано заявление о выдаче разрешения на строительство объекта капитального строительства  в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения, и к заявлению о выдаче разрешения на строительство не приложено заключение, федерального или регионального уполномоченного органа, либо в заявлении о выдаче разрешения на строительство не содержится указание на типовое архитектурное решение, уполномоченные на выдачу разрешений на строительство орган исполнительной власти:
1) в течение трех дней со дня получения  заявления проводят проверку наличия документов, необходимых для принятия решения о выдаче разрешения на строительство, и направляют приложенные к нему раздел типовой  проектной документации или описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, или отказывают в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, необходимых для принятия решения о выдаче разрешения на строительство;
      2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции в случае выдачи  такого разрешения. При этом проверка проектной документации или описания внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства на соответствие установленным градостроительным регламентом требованиям к архитектурным решениям объектов капитального строительства не проводится;
3) в течение тридцати дней со дня получения указанного заявления выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

14. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

15. Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

16. Застройщик в течение 10 дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в отдел архитектуры Администрации муниципального района «Волоконовский район» или иной орган, выдавший разрешение на строительство, документы и материалы в составе и объеме, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.»;
15)  пункт 3  статьи 46.  «Приемка объекта и выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию»,  главы 9. «Строительные изменения недвижимости», части I, дополнить следующим содержанием:
«10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте;

11) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, утвержденный соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», при проведении реставрации, консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для современного использования;
      12) технический план объекта капитального строительства, подготовленный в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».».
1.2.  В части  III. «Градостроительные регламенты»: 
        1) пункт 5  статьи  66.1.3.  «Ж-3. Зона среднеэтажной смешанной застройки с домами до 5 этажей»,  глава 14. «Градостроительные регламенты по территориальным зонам», части III дополнить следующим содержанием:
« Площади машино-мест для хранения личного автотранспорта:
- Минимальное количество машино-мест  - 1 машино-место на квартиру 
- Минимальная площадь земельного участка для строительства гаража на                1 машино/ место – 18 кв.м;

- Максимальная площадь земельного участка для строительства гаража на               1 машино/ место – 50 кв.м;»;
         2) в пункт 2 части 1 статьи 66.4.3 « СО-3 Зона размещения отходов производства и потребления», главы 14. «Градостроительные регламенты по территориальным зонам» части III изложить в следующей редакции:

       « максимальная площадь земельного участка – 60000 кв.м.;».
       2. Опубликовать настоящее решение в районной газете «Красный Октябрь», разместить на официальном сайте администрации муниципального района «Волоконовский район».

       3. Отделу архитектуры и градостроительства администрации муниципального района «Волоконовский район» (Бобырева Е.Н.) в десятидневный срок передать настоящее решение в орган, осуществляющий контроль за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию  по землепользованию и застройке муниципального района «Волоконовский район» (Уханёв В.Н.) и комиссию по вопросам земельных отношений и использования природных ресурсов и экологии (Лысенко С.П.).
Председатель

Муниципального совета                                                              
Волоконовского района





А. Бережной



О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Волоконовка» муниципального района «Волоконовский район»














