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            Проект

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО  РАЙОНА   «ВОЛОКОНОВСКИЙ  РАЙОН» 

Р Е Ш Е Н И Е

   от 25 августа 2017 г.                                                                                № 373

В соответствии со статьями 31- 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 6 октября 2003 года       № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом  муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области, Регламентом Муниципального совета, Соглашением между администрацией муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области и администрацией городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области от 29 декабря 2014 года о передаче осуществления части полномочий в области градостроительной деятельности, Муниципальный совет
р е ш и  л :
1. Назначить  публичные слушания по проекту решения «О внесении            изменений  в  Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район». 
2. Провести в городском  поселении «Поселок Пятницкое» 25 октября 2017 года в 16-00 часов  в здании администрации городского поселения «Поселок Пятницкое», расположенном по  адресу: Белгородская область, Волоконовский район, п. Пятницкое, пр-т Маресевой, д. 16  публичные слушания по проекту решения «О внесении изменений  в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район».
Время начала регистрации участников публичных слушаний – 15-30 часов 25 октября 2017 года.
3. Физические и юридические лица вправе не позднее трех дней до даты проведения публичных слушаний в письменном или электронном виде представить в Комиссию по землепользованию и застройке муниципального района «Волоконовский район», замечания и предложения по проекту «О внесении изменений и дополнений в Правила  землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район» и (или) заявить о своем участии в публичных слушаниях по адресу: Белгородская область, п. Волоконовка, ул. Ленина 60, кабинет № 12-13, контактный телефон  5-32-31, часы работы с 8-00 до 12-00  и с 13-00  до 17-00 часов ежедневно, кроме выходных и праздничных дней, или на электронный адрес: volarhitektura@yandex.ru
4. Ответственность за организацию работы по проведению публичных слушаний возлагается на Комиссию по землепользованию и застройке муниципального района «Волоконовский район» (Уханёв В.Н.).
5. Опубликовать настоящее решение в районной газете «Красный Октябрь», разместить на официальном сайте администрации муниципального района «Волоконовский район», а также  в местах, установленных для официального обнародования муниципальных правовых актов городского поселения «Поселок Пятницкое». 
Председатель

Муниципального совета                                                              
Волоконовского района





А. Бережной
  проект
Р О С С И Й С К А Я   Ф Е Д Е Р А Ц И Я
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            Проект

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО  РАЙОНА   «ВОЛОКОНОВСКИЙ  РАЙОН» 

Р Е Ш Е Н И Е

   от                      2017 г.                                                                                №___


В соответствии со статьями 31- 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом  муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области, с учетом результатов публичных слушаний, в целях приведения Правил землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район», утвержденных решением Муниципального совета муниципального района «Волоконовский район»  от 28.12.2016г. № 313,  в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, Муниципальный совет 

р е ш и  л :

1. Внести изменения в  Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район», изложив:

-  статью  7-1 «Ж - 1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами», раздела III «Градостроительные регламенты» в прилагаемой редакции (Приложение №1);
- статью 10-1 « ТА Зона автомобильного транспорта», раздела III «Градостроительные регламенты» в прилагаемой редакции (Приложение № 2);
2. Опубликовать настоящее решение в районной газете «Красный Октябрь», разместить на официальном сайте администрации муниципального района «Волоконовский район».

3. Отделу архитектуры и градостроительства администрации муниципального района «Волоконовский район» (Бобырева Е.Н.) в десятидневный срок передать настоящее решение в орган, осуществляющий контроль за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию  по землепользованию и застройке муниципального района «Волоконовский район», (Уханёв В.Н.) и комиссию по вопросам земельных отношений и использования природных ресурсов и экологии (Лысенко С.П.).
Председатель

Муниципального совета                                                              
Волоконовского района





А. Бережной

Приложение № 1

к решению Муниципального

 совета

от _________ 2017 года 

№ ___
РАЗДЕЛ III.  Градостроительные регламенты.

Статья 7-1  Ж - 1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Зона индивидуальной жилой застройки Ж – 1 выделена для обеспечения правовых условий развития на основе существующих, строящихся и вновь осваиваемых территорий зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, а также развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий и создания условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж - 1 

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	2.3

	условно разрешенные виды использования

	Бытовое обслуживание*)
	3.3

	Общественное питание*)
	4.6

	Магазины*)
	4.4

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Связь
	6.8

	Примечание:

*) Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования («Бытовое обслуживание», «Общественное питание», «Магазины»), если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.




Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны застройки индивидуальными жилыми домами.
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

· минимальная площадь земельных участков для ИЖС – 1500 кв м;

минимальная площадь земельных участков для ЛПХ – 1000 кв м;

минимальная площадь земельных участков для блокированной застройки – 200 кв м;

· минимальная площадь земельного участка, формируемого (преобразуемого) с целью предоставления гражданам по программам «Обеспечение жильём участников ВОВ», «Пере
селение граждан из аварийного и ветхого жилья», «Обеспечение жильем детей-сирот» –800 кв.м.

· минимальная площадь существующих земельных участков ИЖС – 300 кв м;

· минимальная площадь существующих земельных участков для ведения ЛПХ – 500 кв м.

· максимальная площадь земельных участков для ИЖС - 2500 кв м;
максимальная площадь земельных участков для ведения ЛПХ – 5000 кв м;
максимальная площадь земельных участков для блокированной застройки – 1 га;
·  предельные размеры земельных участков (за исключением площади) не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

· от красных линий улиц – 5 метров;
· от красных линий проездов – 3 метра;
· от границ с соседними земельными участками – 3 метра;
· от границ с территориями общего пользования – 5 метров.
3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей объектов капитального строительства  –3 этажа. 

· максимальная высота зданий от уровня земли до верха парапета или (конька) кровли – 12 метров.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

· максимальный процент застройки – 40%.

1. Иные показатели: 
Требования к ограждению земельных участков:

· высота ограждения земельных участков должна быть не более – 2,0 метра; 

· ограждения между смежными земельными участками должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка, характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

Требования к вспомогательным строениям, сооружениям и зеленным насаждениям: 
· Все вспомогательные сооружения должны быть этажностью не более одного этажа;

· Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м, а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – в соответствии с расчетом.

· Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчёта 25 кв. метров (с учётом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

· Минимальная площадь земельного участка для строительства гаража на 1 машино/ место – 18 кв.м;

· Максимальная площадь земельного участка для строительства гаража на 1 машино/ место – 50 кв.м;

· Расстояние от границы участка  до хозяйственных построек (бани, гаража) – 1м., от постройки для содержания скота и птицы – 4м. 

· При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.
· Расстояние от границ земельного участка до стволов высокорослых деревьев – 4м; среднерослых деревьев – 2м; от кустарника – 1м.

Приложение № 2

к решению Муниципального

 совета

от ___________ 2017 года 

№ ___
РАЗДЕЛ III.  Градостроительные регламенты.

Статья 10-1 «ТА Зона автомобильного транспорта»
Зоны ТА объектов автомобильного транспорта выделены для условий формирования территорий объектов транспортной инфраструктуры, обслуживающих сельское  поселение  и транзитных автодорог, проходящих по территории.

Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТА

	Наименование вида разрешенного использования**)
	Код вида

	основные виды разрешенного использования

	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	Автомобильный транспорт
	7.2

	условно разрешенные виды использования

	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	Бытовое обслуживание
	3.3

	Магазины
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	Общественное питание
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	вспомогательные виды  разрешенного использования

	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Связь
	6.8

	Примечание:

**) Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящей таблице, допускает без отдельного указания в таблице размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.


Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:
· минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
· максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.;

· предельные размеры земельных участков (за исключением площади) не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
· от красной линии до стен зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

· от границ участка до стен зданий, строений, сооружений - 1 метров (кроме  объектов автомобильного транспорта – согласно – НПБ 11-98. «Автозаправочные станции. Требования пожарной безопасности», минимальное расстояние – 12 м., максимальное расстояние – 25 м).

3. Максимальное количество этажей и (или) максимальная высота зданий:

· максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  одноэтажные. Допускается проектирование двухэтажных зданий I или II степени огнестойкости класса С0 общей площадью не более 150 м2.
· максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 8,5 м.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

· максимальный процент застройки – 40%.

5. Иные показатели: 

Минимальная доля озелененных территорий земельных участков:

· минимальная доля озелененных территорий земельных участков составляет 14 % от территории земельного участка.
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта:

· на территории земельных участков устанавливается:

	Здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	

	Промышленные предприятия
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10 

	
	
	


Площади машино-мест для хранения:
Размер земельных участков стоянок легковых автомобилей на одно машино-место: для наземных стоянок – 25 кв.м. 
· Минимальная площадь земельного участка для строительства гаража на 1 машино/ место – 18 кв.м;
· Максимальная площадь земельного участка для строительства гаража на  1 машино/ место – 50 кв.м;
· Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчёта 60 кв. м. на одно место.
· Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 квадратных метров на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания:
· Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей не нормируется.
О назначении публичных слушаний по проекту решения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район»











О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки городского поселения «Поселок Пятницкое» муниципального района «Волоконовский район»














