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            Проект

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «ВОЛОКОНОВСКИЙ РАЙОН» 

Р Е Ш Е Н И Е

28 ноября 2016 г.                                          



№ 304

В соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года          № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом  муниципального района «Волоконовский район» Белгородской области, согласно протоколу № 9 и заключению по результатам публичных слушаний по проекту решения Муниципального совета муниципального района «Волоконовский район» «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района «Волоконовский район»» от 17 ноября 2016 года, Муниципальный совет Волоконовского района

р е ш и  л :

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Староивановского сельского поселения (прилагаются).
2. Опубликовать настоящее решение в районной газете «Красный Октябрь», разместить на официальном сайте администрации муниципального района «Волоконовский район».

3. Отделу  архитектуры и градостроительства администрации муниципального района «Волоконовский район» (Бобырева Е.Н.) в десятидневный срок передать настоящее решение в орган, осуществляющий контроль за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности.

 4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по землепользованию и застройке  муниципального района  «Волоконовский район», созданную постановлением главы администрации муниципального района «Волоконовский район» от 29 января 2016 года     № 28 (Уханёв В.Н.), комиссию по вопросам земельных отношений и использования природных ресурсов  и экологии, утверждённую решением Муниципального совета от 03 октября 2013 года № 5 (Лысенко С.П.).
Председатель

Муниципального совета                                                              
Волоконовского района





А. Бережной
	УТВЕРЖДЕНЫ

решением муниципального                совета муниципального района «Волоконовский район»

от 28 ноября 2016  № 304


Правила землепользования и застройки СТАРОИВАНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ВОЛОКОНОВСКОГО РАЙОНА 

Белгородской области 

Часть I
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
п. Волоконовка 

2016 год
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ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки Староивановского сельского поселения Волоконовского района Белгородской области (далее – Правила) разработаны в 2010 г. в соответствии с муниципальным контрактом № 19 от 22.03.2010 г. 

Правила выполнены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (глава 4 – «Градостроительное зонирование»), а также с учетом Градостроительного кодекса Белгородской области, нормативных правовых актов органов местного самоуправления Староивановского сельского поселения и Волоконовского района Белгородской области, в части не противоречащей Гражданскому кодексу РФ, а также с учетом Методических рекомендаций по разработке схем зонирования территорий городов – МДС 30-1.99.

Правила устанавливают порядок осуществления градостроительной деятельности в Староивановском сельском поселении Волоконовского района в целях:

- обеспечения устойчивого развития территорий сельских поселений, сохранения и восстановления окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создания условий для планировочного развития территории Староивановского сельского поселения в соответствии со схемой территориального планирования муниципального образования «Волоконовский район» и генеральным планом Староивановского сельского поселения;

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Правила землепользования и застройки включают:

Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений, в том числе:

- порядок деятельности органов местного самоуправления по регулированию землепользования и застройки;

- порядок деятельности физических и юридических лиц по изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов  капитального строительства;

- порядок деятельности органов местного самоуправления Староивановского сельского поселения и  Волоконовского района Белгородской области по подготовке документации по планировке территории;

- порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки;

- порядок регулирования иных вопросов землепользования и застройки.

Часть II. Карта градостроительного зонирования территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района Белгородской области.

На картах градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. При этом соблюдается требование принадлежности каждого земельного участка только одной территориальной зоне.

Границы территориальных зон проведены по естественным линиям природных объектов, по границам различных земельных участков и линиям кварталов.

Карты градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района Белгородской области основываются на схемах территориального планирования муниципального образования «Волоконовский район» и генерального плана Староивановского сельского поселения, с детализацией по видам территориальных зон, отличающихся друг от друга градостроительным регламентом.

Часть III. Градостроительные регламенты.

Градостроительные регламенты установлены Правилами в пределах Староивановского сельского поселения Волоконовского района Белгородской области, границ территориальных зон в соответствии с требованиями действующего законодательства и определяют правовой режим, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных действующим законодательством, проектами водоохранных, санитарно-защитных зон,  зон санитарной охраны источников водоснабжения водопроводных сооружений,  проектом зон охраны памятников культуры и иными зонами с особыми условиями использования территорий.

Главы и разделы проекта выполнены:

Часть 1, юрист Никитина М.А.;

Часть 2, глава 1, ст. 1 – главный архитектор проекта Кононова Т.Н.;

Часть 2, главы 3, ст. 5-7 – главный инженер проекта Сапрыкин В.Е.; 

Часть 2, главы 2, ст. 3, 4 – инженеры проекта Кононов В.И, Косаковская А.Е. 

Часть 3 – главный архитектор проекта Кононова Т.Н, главный специалист Мирошников П.А. 

Компьютерная графика – главный инженер проекта Сапрыкин В.Е., главный специалист Наговицина А.В.
Распечатка чертежей, материалов Правил  – главный специалист Палладий М.С.

При разработке Правил использованы:

– материалы, предоставленные отделом архитектуры и градостроительства администрации Волоконовского района Белгородской области;

– Петин А.Н., Родники Белогорья: Монография/ А.Н. Петин, Л.Л. Новых.-Белгород: КОНСТАНТА, 2009.-220с.;

– информационный бюллетень о состоянии геологической среды на территории Белгородской области за 2008 год. Белгородский территориальный центр государственного мониторинга геологической среды и водных объектов. Спиридонов А.И. и др.

Графические материалы подготовлены в соответствии с документами:

1. Перечень объектов местности и элементов содержания топографических карт и планов, запрещенных для открытого опубликования.

2. Свод правил и государственные стандарты.

Состав проектных материалов

	№ п/п
	Наименование материалов
	Примечание

	1.
	Правила землепользования и застройки Староивановского сельского поселения Волоконовского района Белгородской области.

Часть I. Порядок применения правил землепользования  и застройки и внесение в них изменений
	Часть I, 3 экз.,

инв. № 71, н/с

	2.
	Правила землепользования и застройки Староивановского сельского поселения Волоконовского района  Белгородской области.

Часть II. Карта градостроительного зонирования.

Часть III. Градостроительные регламенты
	ЧастьII, III, 
3 экз., 
инв. № 72, н/с

	3
	Схема расположения сельских поселений Волоконовского района
	Приложение 1

к частям II, III

без масштаба,

3 экз., 
инв. № 167, н/с

	4.
	Карта градостроительного зонирования сельских поселений Волоконовского района Белгородской области. Границы территориальных зон Староивановского сельского поселения
	Приложение 2

к частям II, III

без масштаба,

3 экз., 
инв. № 175, н/с

	5.
	Карта градостроительного зонирования сельских поселений Волоконовского района Белгородской области. Границы территориальных зон Староивановского сельского поселения
	Приложение 3

к частям II, III

М 1: 10 000,

3 экз., 
инв. № 187, н/с


Правила землепользования и застройки Староивановского сельского поселения Волоконовского района Белгородской области (далее по тексту Правила) – документ градостроительного зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Белгородской области, Уставом муниципального образования «Волоконовский район» Белгородской области (далее по тексту Волоконовский район), Уставом муниципального образования Староивановского сельского поселения муниципального района «Волоконовский район», (далее по тексту Староивановское сельское поселение) соглашениями о передаче администрации муниципального района  «Волоконовский район» (далее по тексту администрация Волоконовского района) отдельных полномочий администрацией Староивановского сельского поселения муниципального района «Волоконовский район»( далее по тексту администрация Староивановского сельского поселения), иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения.
Правила разработаны на основе схемы территориального планирования муниципального образования «Волоконовский район» и генерального плана Староивановского сельского поселения.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Глава 1. Общие положения по применению Правил

Статья 1. Основные понятия, 

используемые в Правилах
Понятия, используемые в Правилах, применяются в следующем значении:

блокированный жилой дом – жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования. В соответствии с частью 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации государственная экспертиза не проводится в отношении проектной документации, подготовленной для строительства жилых домов блокированной застройки;

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

водоохранная зона – территория, примыкающая к акваториям рек, озёр, водохранилищ и другим поверхностным водным объектам, для которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в соответствии с действующим законодательством, в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира;
высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до наивысшей отметки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; 

градостроительная документация - документация территориального планирования, градостроительного зонирования и планировки территории.

государственный строительный надзор – надзор, осуществляемый при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
градостроительное заключение – информационный документ органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности, содержащий сведения о документации территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, резервировании земельных участков для муниципальных нужд, устанавливающий перечень обязательных согласований, необходимых для принятия решения о возможности функционального использования объектов недвижимости (земельных участков, объектов капитального строительства), предоставлении в собственность земельных участков;

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

градостроительные изменения – изменение параметров, видов использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства в соответствии с требованиями градостроительного регламента;

градостроительная подготовка территорий – деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 части I настоящих Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения прав на эти земельные участки гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности;

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый по форме, утвержденной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в составе проекта межевания территории либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.;

зоны санитарной охраны – территории с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства, регулируемыми Санитарными правилами и нормами, границы которых установлены и описаны в составе градостроительных регламентов в соответствии с действующим законодательством;
зоны охраны объектов культурного наследия – территории с особыми условиями использования территории, регулируемыми законодательством об объектах культурного наследия, границы которых установлены и описаны в составе градостроительных регламентов в соответствии с действующим законодательством об объектах культурного наследия;


зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно​защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;


инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование территории;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

карта градостроительного зонирования – карты в составе Правил землепользования и застройки, на которых отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а также границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия;

квартал (микрорайон) – основной планировочный элемент жилой застройки  не расчлененный магистральными улицами и дорогами, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от территории улично-дорожной сети, иных элементов планировочной структуры поселений, в пределах которого размещаются жилые дома, учреждения и предприятия обслуживания местного значения, иные объекты обслуживания; 
комиссия по землепользованию и застройке (далее также – Комиссия) – постоянно действующий коллегиальный, совещательный орган при главе администрации Волоконовского района, создаваемый в соответствии с федеральным законодательством, законами Белгородской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района с целью внесения изменений в Правила, подготовки проведения публичных слушаний и иным вопросам применения Правил и регулирования градостроительной деятельности;

коэффициент застройки – отношение застроенной части территории земельного участка к части территории, свободной от застройки (%);

коэффициент озеленения – отношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и искусственно высаженных), к площади земельного участка, свободного от озеленения (%);

красные линии– линии, которые устанавливаются посредством разработки проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные и другие объекты и территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железно-дорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети инженерно-технического обеспечения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и иные подобные сооружения и объекты капитального строительства;
линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории  по красным линиям, или с отступом от красных линий и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений; 

многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего имущества собственников жилых помещений в соответствии с жилищным законодательством;

недвижимость - к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

объекты некапитального строительства – временные постройки, киоски, навесы и другие подобные объекты, возводимые на территориях общего пользования для обслуживания населения;

объект культурного наследия (памятники архитектуры, истории и археологии) – объект недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры, имеющие особое значение для истории и культуры Российской Федерации (объект федерального значения), Белгородской области (объект регионального значения) или муниципальных образований «Волоконовский район» и Покровского сельского поселения (объект местного значения);

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

площадь земельного участка – площадь территории горизонтальной проекции земельного участка;

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом;

прибрежная защитная полоса – зона, устанавливаемая в границах водоохранной зоны водоема, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;


проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается для отдельных объектов и земельных участков (в отличие от градостроительной документации для массивов территории). Утвержденная, согласованная и получившая положительное заключение государственной экспертизы проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство.


процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.

проект планировки территории – документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития территории и выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

проект межевания территории – документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации; 
разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – документ, выдаваемый заявителю за подписью главы администрации Волоконовского района, оформленный в соответствии с требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателю земельного участка право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
разрешение на условно разрешенный вид использования – документ, выдаваемый заявителю за подписью главы администрации Волоконовского района, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – использование недвижимости (земельных участков и объектов капитального строительства) в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными действующим законодательством, а также публичными сервитутами;

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

санитарно-защитная зона - специальная территория вокруг объектов и производств, являющихся источником негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливаемая с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормами. По функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающий уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме;

строительный контроль – проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая лицом, осуществляющим строительство;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

территориальные зоны – зоны, для которых настоящими Правилами определены границы и установлены градостроительные регламенты. Уточнение границ территориальных зон осуществляется в установленном порядке в соответствии с утвержденной проектной документацией по планировке территории;

территории общего пользования – не подлежащие приватизации территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, скверы, бульвары, территории объектов культурного наследия и т.д.), границы которых отображаются в проектах планировки территории посредством красных линий;

территория объекта культурного наследия – исторически сложившийся земельный участок, границы которого установлены и описаны в порядке, определенном действующим законодательством, на котором расположен объект (вновь выявленный объект) культурного наследия. На такой земельный участок градостроительные регламенты не устанавливаются, а следовательно требования градостроительного регламента установленные для территориальной зоны в границах которой такой участок расположен, на него не распространяются;

территории особого градостроительного контроля – части территории, имеющие важное градостроительное значение, расположенные в зонах общественно-деловых центров, а также вдоль магистралей непрерывного движения, на которых при размещении (реконструкции) объектов капитального строительства устанавливаются дополнительные требования в части архитектурно-строительного проектирования;
устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

улично-дорожная сеть – система взаимосвязанных территориальных линейных объектов (площадей, улиц, проездов, бульваров) и территорий транспортных сооружений (развязок, тоннелей, и т.д.), являющихся территориями общего пользования; 

условно разрешенные виды использования – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 части I настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение; 

этажность здания – количество этажей, определяемое как сумма наземных этажей (в том числе мансардных) и цокольного этажа (в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее чем на два метра). 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил землепользования и застройки

1.
Настоящие Правила разработаны и вводят, в соответствии с полномочиями органов местного самоуправления муниципальных образований в области градостроительной деятельности, в Староивановском сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, основанную на применении законодательства и нормативных правовых актов Российской Федерации, Белгородской области, приведенных и установленных в настоящих правилах, а также на зонировании - делении всей территории в границах сельского

поселения и населенных пунктов на зоны, с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам разрешенного использования земельных участков и параметрам разрешенного строительства с целью:

1.1
защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;
1.2
обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

1.3
подготовки документации по планировке территории;

1.4
контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования;

2.
Основанная на зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:

2.1.
реализации
планов и программ развития территории поселения, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2.2.
установления
правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

2.3.
создания
благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

2.4.обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

2.5. обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

3.
Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории Староивановского  сельского поселения, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

4. Настоящие Правила состоят из преамбулы, I, II, III частей.

Часть I. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесение в них изменений.

Часть II. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения. 

Часть III. Градостроительные регламенты.

5. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Староивановского сельского поселения.

Статья 3. Открытость и доступность информации  о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических, а также должностных лиц, органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.

Органы местного самоуправления муниципальных образований «Волоконовский район» и Староивановского сельского поселения обеспечивают возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

– публикации настоящих Правил в средствах массовой информации;

– размещения настоящих Правил на официальном сайте муниципального образования «Волоконовский район» volokonovka@belregion.ru;

в сети «Интернет»;

– предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры.

Статья 4. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом Староивановского сельского поселения  и документацией по планировке территории


1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана муниципального образования «Староивановское сельское поселение» и не должны ему противоречить.

В случае внесения изменений в Генеральный план муниципального образования «Староивановское сельское поселение», соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.


2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана муниципального образования «Староивановское сельское поселение», Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Глава 2. Права использования земельных участков, использование и строительные изменения объектов капитального строительства, возникшие до введения в действие настоящих Правил

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам, до введения в действие настоящих Правил являются действительными.

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в части видов функционального использования, установленных градостроительным регламентом, в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, который(е) не поименован(ы) как разрешенный для соответствующей территориальной зоны в главе 4 части III настоящих Правил;

2) имеют вид (виды) использования, который(е) поименован(ы) как разрешенный для соответствующих зон в главе 5 части III настоящих Правил, но расположен в санитарно-защитных или водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии со статьями 16, 17, 18 части III настоящих Правил;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования земельного участка) значений, установленных главой 4 части III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.

4. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, определенного пунктом 3 настоящей статьи, определяется в соответствии с частями 8-10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 7 части I настоящих Правил.

5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения.

Статья 6. Использование земельных участков, использование и строительные изменения объектов капитального строительства, несоответствующих Правилам

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 3 статьи 6 части I настоящих Правил, а также ставшие несоответствующими настоящим Правилам после внесения в них изменений, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством и настоящими Правилами.
Исключение составляют несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2. Все изменения несоответствующих настоящим Правилам объектов капитального строительства, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 3 статьи 6 части I настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности: экологическим, санитарно-гигиеническим, противопожарным, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Указанные в пункте 3 статьи 6 части I настоящих Правил объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность нормативного прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия таких объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основании разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Изменение несоответствующего вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, установленного градостроительным регламентом в составе настоящих Правил, на иной запрещенный вид функционального использования не допускается.

Глава 3.   Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 7.  Полномочия органов местного самоуправления в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

1. К полномочиям Муниципального совета муниципального района  «Волоконовский район» Белгородской области в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) утверждение генерального плана Староивановского  сельского поселения;

2) утверждение Правил землепользования и застройки Староивановского сельского поселения и проектов внесения изменений в Правила;
3) утверждение местных нормативов  градостроительного проектирования;
4) утверждение порядка проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) опубликование муниципальных правовых актов органов местного самоуправления;
6) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
2.
К полномочиям администрации муниципального района «Волоконовский район» в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки  Староивановского сельского поселения и внесения в них изменений;
2) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий Староивановского  сельского поселения;
3) утверждение документации по планировке территорий Староивановского сельского поселения;
4) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства или земельного участка на территории Староивановского сельского поселения;
5) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
6) подготовка предложений в региональные нормативы градостроительного проектирования;
7) принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд в порядке, установленном законодательством;
8) утверждение градостроительных планов земельных участков, расположенных в границах Борисовского  сельского поселения;
9) выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, выдача разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

10)  иные вопросы землепользования и застройки, относящиеся к ведению исполнительных органов местного самоуправления Волоконовского района.


3. К полномочиям органов местного самоуправления Староивановского сельского поселения муниципального района « Волоконовский район» в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

1)    разработка и утверждение программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселения;

2) принятие решений о развитии застроенных территорий поселения;

3)     согласование проекта схемы территориального планирования Волоконовского  района, в части возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения муниципального района на социально-экономическое развитие Староивановского сельского поселения, возможного негативного воздействия данных объектов на окружающую среду на территории Староивановского сельского поселения; 

4)
согласование проекта схемы территориального планирования Белгородской области, если на территориях Староивановского сельского поселения  планируется размещение объектов регионального значения или на окружающую среду на территориях которых могут оказать негативное воздействие планируемые для размещения объекты регионального значения, в целях соблюдения интересов населения Староивановского сельского поселения в части возможного влияния планируемых для размещения объектов регионального значения на социально-экономическое развитие сельского поселения, возможного негативного воздействия таких объектов на окружающую среду на территориях муниципальных образований;

5) рассмотрение проекта схемы территориального планирования Российской Федерации в части возможного влияния планируемых для размещения объектов федерального значения на социально-экономическое развитие Староивановского сельского поселения, возможного негативного воздействия таких объектов на окружающую среду на территории муниципального образования, и подготовка заключений по проекту;

6) согласование проектов генеральных планов поселений, имеющих общую границу с Староивановским сельским поселением в целях соблюдения интересов населения Староивановского сельского поселения при установлении в таких проектах генеральных планов зон с особыми условиями использования территории в связи с планируемым размещением объектов местного значения, при размещении объектов местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду Староивановского сельского поселения;

7) предоставление согласия на  подготовку документации по планировке территории уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Белгородской области, органами местного самоуправления Волоконовского района, предусматривающей размещение в соответствии со схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Белгородской области, схемой территориального планирования Волоконовского района  объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихся линейными, а так же согласование такой документации до ее утверждения.

Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке                                          муниципального образования «Волоконовский район»

1. Комиссия по правилам землепользования и застройки (далее по тексту – Комиссия) - постоянно действующий орган, созданный в целях организации решения вопросов, связанных с землепользованием и застройкой  территории муниципального района «Волоконовский район»;

2. Решение о создании Комиссии принимается главой администрации муниципального района «Волоконовский  район», одновременно утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

3. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:

- рассмотрение заявок
на предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- рассмотрение заявок
на предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- подготовка заключений по результатам публичных слушаний;

- подготовка рекомендаций для принятия главой администрации муниципального района «Волоконовский район»  решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- подготовка заключения о необходимости внесения изменений в Правила землепользования и застройки городских и сельских поселений;

- осуществление процедур, по подготовке проекта изменений в Правила;
- осуществление иных
функций в соответствии с настоящими Правилами и иными правовыми актами органов местного самоуправления поселения
Статья 9.  Передача полномочий

1. Администрация муниципального района «Волоконовский район» вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления Староивановского сельского поселения о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов местного значения за счет межбюджетных трансфертов.

2. При заключении соглашений о передаче полномочий (части полномочий) по землепользованию и застройке органов местного самоуправления муниципального  района «Волоконовский район» органам местного самоуправления  Староивановского сельского поселения на период действия соглашений полномочия муниципального совета муниципального района «Волоконовский район», предусмотренные настоящими Правилами и градостроительным законодательством осуществляются земским собранием Староивановского сельского поселения. Полномочия администрации муниципального района «Волоконовский район», предусмотренные настоящими Правилами и градостроительным законодательством, осуществляются администрацией Староивановского сельского поселения.

3. В случае передачи органами местного самоуправления муниципального района «Волоконовский район» полномочий по утверждению Правил землепользования и застройки в органы местного самоуправления Староивановского сельского поселения, администрацией  Староивановского сельского поселения принимается решение о создании Комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки, утверждаются ее состав и порядок деятельности. Полномочия, предусмотренные частью 3 статьи 4 настоящих Правил, исполняются Комиссией по подготовке Правил землепользования и застройки Староивановского сельского поселения до окончания срока действия соглашения о передаче полномочий. 

Глава 4.  Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления.

Статья 10. Общие положения о планировке территории подготовки территорий и земельных участков

1 Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

- проектов планировки как отдельных документов;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе;
- проектов межевания как отдельных документов;

- градостроительных планов земельных участков как отдельных документов (только на основании заявлений заинтересованных лиц).

2. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления, физических и юридических лиц.

Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

4. Подготовка документации по планировке территории  Староивановского сельского поселения осуществляется в местной системе координат МСК-31, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана и правил землепользования и застройки Староивановского сельского поселения, с учетом требований технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования, местных нормативов градостроительного проектирования муниципального района «Волоконовский  район», программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры сельского поселения, программы комплексного развития социальной инфраструктуры сельского поселения.

6.Утверждение документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Белгородской области, настоящими Правилами и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района.

Статья 11. Виды документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории может осуществляться посредством разработки:

- проектов планировки территории;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе;

- проектов межевания в виде отдельного документа;

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

- градостроительных планов земельных участков как отдельных документов.

2. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры сельского поселения, определения зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов местного значения. Проект планировки территории является основой для разработки проекта межевания территории.
3. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, их площадей. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям Староивановского сельского поселения, в границах элементов планировочной структуры.

4. Подготовка градостроительных планов земельных участков может осуществляться в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа. Подготовка градостроительного плана осуществляется применительно к одному земельному участку. Форма градостроительного плана земельного участка утверждена  Приказом Минрегиона Российской Федерации от 10 мая 2011 года № 207.

Статья 12. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории
1 . Основанием для разработки документации по планировке являются:

- решение  администрацией муниципального района «Волоконовский район»;

- заявления физических и юридических лиц  на подготовку данной документации.

2.Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией муниципального района «Волоконовский  район». Документация по планировке территории утверждается главой администрации муниципального района «Волоконовский  район».

3.Документация по планировке может разрабатываться на конкурсной основе.

4.Состав,
содержание, сроки подготовки документации по планировке определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с законодательством РФ.

5.Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается на официальном сайте муниципального района в сети «Интернет».

6.Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории, физические или юридические лица вправе представить в администрацию муниципального района «Волоконовский район» свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов.

7.Администрация муниципального района «Волоконовский  район» осуществляет проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Проверка осуществляется в течение 10 дней с момента получения органами местного самоуправления разработанной документации по планировке.

8. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности на территории муниципального образования проводятся муниципальным советом в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования и настоящим нормативным правовым актом.

9.Не позднее, чем через 10  дней со дня проведения публичных слушаний, документация по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний направляется главе администрации муниципального района «Волоконовский  район».

10. Глава администрации муниципального района, с учетом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об ее отклонении и о направлении в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

11. Утвержденная документация по планировке территории в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

12. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы готовятся на основании заявлений заинтересованных лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка.

В случае, если застройщик обращается в орган местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, отдел архитектуры и градостроительства администрации Волоконовского  района в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и обеспечивает его утверждение. Градостроительный план выдается заявителю без взимания платы. Для утверждения градостроительного плана земельного участка в виде отдельного документа, проведение процедур, предусмотренных частями 1 -14 настоящей статьи не требуется.

13.Форма градостроительного плана земельного участка установлена уполномоченным Правительством РФ органом исполнительной власти.

14.Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Белгородской области, органы местного самоуправления муниципального образования, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

Глава 5. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 13. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования.

Статья 14. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории сельского поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон, при условии соблюдения требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Сведения о выбранном виде разрешенного использования земельного участка вносятся в государственный реестр объектов недвижимого имущества в установленном законом порядке на основании выписки из градостроительного регламента Правил землепользования и застройки. Основной вид разрешённого использования земельного участка будет считаться изменённым с момента внесения соответствующей записи в Государственный кадастр недвижимости.

3. Порядок действий по реализации приведенного выше права устанавливается законодательством, настоящими Правилами и иными правовыми актами органами местного самоуправления муниципального района и сельского поселения.

4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами

5. Изменение вида разрешенного использования для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения возможно только после перевода этих земель или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию. Данный перевод допускается в исключительных случаях, перечисленных в ч. 1 ст. 7 Федерального закона от 21 декабря 2004 г. N 172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую", в том числе связанных с установлением или изменением черты населенных пунктов.

6. Образование новых земельных участков путем разделения или выдела допускается при условии сохранения установленных настоящими Правилами разрешенного использования, минимальных/максимальных размеров земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, градостроительных нормативов, в том числе, обеспечение свободного доступа ко вновь образованным земельным участкам с улицы, переулка, проезда.

Образование нового земельного участка путем объединения земельных участков допускается при условии принадлежности преобразуемых земельных участков к одной территориальной зоне, установленных настоящими Правилами параметров земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, градостроительных нормативов.

Статья 15. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно - разрешенный вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке муниципального района «Волоконовский район».

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. Комиссия не позднее 10 дней с момента поступления заявления  обеспечивает уведомление заинтересованных лиц о проведении публичных слушаний, а также о месте и времени их проведения.
4. При проведении публичных слушаний
 ведется протокол, в который

включаются все предложения и замечания участников публичных слушаний по рассматриваемому вопросу.

5. Итоги результатов публичных слушаний оформляются Комиссией в виде Заключения, которое подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для официального опубликования муниципальных нормативных актов и размещается на официальном сайте муниципального района «Волоконовский район» в сети «Интернет».

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального район.

7. Глава администрации муниципального района  рассматривает рекомендации Комиссии и в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для опубликования муниципальных нормативных актов в течение семи дней с момента его подписания, и размещается на официальном сайте муниципального района «Волоконовский  район» в сети «Интернет».

8. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 16. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства,

реконструкции объекта капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение  от
предельных
параметров
  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное
в получении
разрешения
на отклонение от предельных параметров
разрешенного
строительства,
реконструкции
объектов
капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных

параметров
разрешенного
строительства,
реконструкции
объектов    капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по                 вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации.

6. Глава администрации муниципального района «Волоконовский               район» в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 6. Проектная документация. Разрешение на строительство.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Статья 17. Проектная документация

1. Проектная документация представляет собой графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков.
2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы проектной документации.

4. Не допускается требовать согласование проектной документации, заключение на проектную документацию и иные документы, не предусмотренные Градостроительным кодексом РФ.

5. Проектная документация объектов
капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполняемых для
подготовки такой проектной
документации, подлежат экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 18. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства.

2. Разрешение на строительство объектов капитального строительства на территории муниципального района выдается застройщику отделом архитектуры и градостроительства муниципального района «Волоконовский район» в течение 10 дней по форме разрешения на строительство, установленной  Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 года  № 117/пр. 

Порядок выдачи разрешений на строительство установлен статьей 51 Градостроительного кодекса РФ, административным регламентом предоставления муниципальной услуги, утверждённым (в новой редакции) постановлением главы администрации района от 8 июля 2015 года № 180  «Предоставление разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также ввод в эксплуатацию».

Статья 19. Строительный контроль и государственный строительный надзор

В процессе строительства (реконструкции) зданий и сооружений проводится строительный контроль. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство при наличии у него свидетельства о допуске к такому виду работ, выданному саморегулируемой организацией. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком, имеющим свидетельство о допуске к данному виду работ.

В случаях установленных статьей 54 Градостроительным кодексом Российской Федерации при строительстве объектов осуществляется государственный строительный надзор.

Статья 20. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение
на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение
на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт отдел архитектуры и градостроительства муниципального района «Волоконовский район».

3. Форма
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2015 года № 117/пр.
4. Порядок
выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  административным регламентом предоставления муниципальной услуги, утверждённым (в новой редакции) постановлением главы администрации района от 8 июля 2015 года № 180  «Предоставление разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также ввод в эксплуатацию».

Глава 7. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 21. Цель организации и порядок проведения публичных слушаний

1. Основной целью организации и проведения публичных слушаний является реализация конституционного права граждан России на участие в управлении делами государства (ст.32 Конституции РФ), а также выполнение органами местного самоуправления обязанности по обеспечению законных прав и свобод граждан, предусмотренной в ст. 18 Конституции РФ.

2. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации и проведения в Покровском сельском поселении публичных слушаний по:

1) проекту внесения изменений в настоящие Правила;

2) предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) предоставлению разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка;

4) проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным на основании решения администрации муниципального района.

3. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», иные федеральные законы, законы Белгородской области, Устав поселения, иные муниципальные нормативные правовые акты, настоящие Правила.

4. Решение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории сельского поселения  принимает муниципальный совет Волоконовского  района в срок не более 10 дней с момента получения проекта внесения изменений в настоящие Правила.

5. При внесении изменений в порядок применения Правил землепользования и застройки, публичные слушания проводятся в каждом населенном пункте сельского поселения.

6. При подготовке проекта внесения изменений в настоящие Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по проекту внесений изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой регламент.

7. При подготовке проекта внесения изменений в настоящие Правила применительно к части территории сельского поселения публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории сельского поселения.

8. Организация и проведение процедуры публичных слушаний по указанным в части 2 настоящей статьи вопросам возложена на Комиссию по землепользованию и застройке.

9. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления.
10. При проведении публичных слушаний ведется протокол. По результатам публичных слушаний составляется заключение, которое подлежит обязательному опубликованию, в порядке, установленном для официального обнародования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее - сеть «Интернет»).

11. Публичные слушания проводятся, как правило, в рабочие дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается.

12. Финансирование процедуры проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предоставления разрешения на условно разрешенный вид земельного участка или объекта капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

Статья 22. Принятие решения о проведении публичных слушаний

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается председателем муниципального совета Волоконовского района.

2. В решении о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) сроки и порядок проведения публичных слушаний;

3) место и время проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

Статья 23. Сроки проведения публичных слушаний

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся в срок не менее двух и не более четырех месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта.

2. Публичные слушания по проектам внесения изменений в настоящие Правила, в случаях, предусмотренных частями 6,7 статьи 19 настоящих Правил, проводятся в срок не более чем один месяц.

3. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства проводятся в срок не более одного месяца с момента оповещения жителей сельского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.
4. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения жителей сельского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

5. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления муниципального района, проводятся в срок не менее одного и не более трех месяцев со дня оповещения жителей сельского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Статья 24. Участники публичных слушаний

1. Участниками публичных слушаний являются:

- в случае подготовки проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки применительно к части территории сельского поселения - правообладатели земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории сельского поселения;

- в случае подготовки проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны - правообладатели земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент;

- по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования - правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение  и правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- по проекту планировки территории и проекту межевания территории -граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

Глава 8. Положение о внесении изменения в правила землепользования и застройки
Статья 25. Основания внесения изменений в Правила
1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения разделов настоящих Правил:

- карты градостроительного зонирования,

- градостроительных регламентов,

- положения о порядке применения Правил и внесения в них изменений.

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

- несоответствие настоящих Правил генеральному плану поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план поселения изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:

 -  федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

-  органы исполнительной власти Белгородской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства областного значения;

-  органами местного самоуправления муниципального района «Волоконовский район» в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

-  органы местного самоуправления сельского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;
-  физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья 26. Порядок внесения изменений в правила
1. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в Комиссию.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в настоящие Правила, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации муниципального района «Волоконовского района».

3. Глава администрации района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключение комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. Указанное решение принимается в форме Постановления.

4. По поручению главы администрации муниципального района, Комиссия не позднее десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в соответствии с Уставом, и размещение на официальном сайте органов местного самоуправления муниципального района в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по местному радио и телевидению.

5. Проект внесения изменений в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых по решению председателя муниципального совета, в порядке и сроки, предусмотренные главой 5 настоящих Правил.

6. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект внесения изменений в Правила и представляет указанный проект главе муниципального района. Протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний являются обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила.
7. Глава администрации муниципального района в течение десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями к нему (протоколы публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний) принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Муниципальный совет или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

8. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение в муниципальный совет муниципального района представляются:

-  проект внесения изменений;

-  заключение комиссии;

-  протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. По результатам рассмотрения проекта внесения изменения в Правила, Муниципальный совет муниципального района может утвердить проект внесения изменений в Правила, или направить его главе администрации муниципального района на доработку с учетом результатов публичных слушаний.

10. После утверждения муниципальным советом муниципального района проекта внесения изменений в настоящие Правила, он подлежит опубликованию в соответствии с Уставом в порядке, предусмотренном для обнародования муниципальных правовых актов.

11. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

12. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.

13. Утвержденные Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки поселения размещается в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района.

14. Утвержденный проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки размещается в федеральной информационной системе территориального планирования.

15. Председатель муниципального совета муниципального района направляет проект Правил в двухнедельный срок после его утверждения в государственный орган исполнительной власти Белгородской области, наделенный полномочиями по контролю за соблюдением органами местного самоуправления Белгородской области законодательства о градостроительной деятельности.
Глава 9. О регулировании иных вопросов                                                            землепользования и застройки

Статья 27. Принципы градостроительной подготовки территории и формирования земельных участков

1. Градостроительная подготовка территории и формирование земельных участков осуществляется применительно к государственным или муниципальным землям в целях приобретения прав на земельные участки.

Градостроительная подготовка территории осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.

2. Установление границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков осуществляется в результате градостроительной подготовки территории.

Установление границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

Установление границ земельных участков в результате разделения или объединения земельных участков, а также изменения общей границы земельных участков осуществляется посредством подготовки землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом. При разделении земельных участков должны быть обеспечены проезды и проходы к каждому образованному земельному участку. При объединении земельных участков в один земельный участок вновь образованный земельный участок должен находиться в границах одной территориальной зоны.

3. Градостроительная подготовка застроенных территорий, которые разделены на земельные участки, осуществляется посредством подготовки градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов подготовки документации по планировке территории.

4. Не допускается осуществлять градостроительную подготовку территории без учета прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на начало указанной подготовки не воспользовались принадлежащим им правами на приобретение прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные жилые дома.

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории и подготовке градостроительных планов земельных участков, осуществляемых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.
5. Действия по градостроительной подготовке территории и формированию земельных участков включают две стадии:

а) установление границ земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Покровского сельского поселения;

б) формирование земельных участков посредством проведения землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с установленными границами земельных участков в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

6. Результатом первой стадии являются:

а) градостроительные планы земельных участков, в составе которых содержится информация, определенная частью 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

б) установленные границы земельных участков – выделение элементов планировочной структуры, для формирования и предоставления земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного и иного строительства.

7. Установленные границы земельных участков, в составе документации по планировке территории, утвержденные главой администрации Волоконовского района, являются основанием для второй стадии действий – формирования земельных участков посредством производства землеустроительных работ.

Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границ земельного участка (в пределах, не превышающих нормативно обусловленные показатели), в документацию по планировке территории вносятся изменения в порядке, которые могут быть установлены  нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района.

8. Результатом второй стадии являются:

а) проект границ земельных участков;

б) кадастровые паспорта земельных участков.

Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и юридическим лицам для строительства только при наличии кадастрового паспорта земельного участка.

9. Наличие градостроительного плана земельного участка является необходимым условием для подготовки проектной документации на объект капитального строительства и получения разрешения на его строительство в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Р.Ф. 

10. Из состава государственных или муниципальных земель для строительства объектов капитального строительства, в том числе, через торги, могут предоставляться только сформированные земельные участки.
11. Сформированные из состава государственных или муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим или юридическим лицам для строительства в порядке, установленном земельным законодательством.

Земельные участки, сформированные из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, могут предоставляться для строительства, только если они свободны от прав третьих лиц и не изъяты из оборота.

Статья 28. Виды процедур градостроительной подготовки территорий

1. Градостроительная подготовка территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района проводится по процедурам, установленным законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Покровского сельского поселения применительно к следующим случаям:

1) градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства;

2) градостроительная подготовка территорий существующей застройки в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников объектов капитального строительства;

3) градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий;

4) градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

5) градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий, в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры с целью комплексного освоения и строительства;

6) градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения;

7) градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения линейных объектов капитального строительства;

8) градостроительная подготовка территорий зеленых насаждений общего пользования в целях создания зон отдыха (благоустройства, дополнительного озеленения, предоставления земельных участков для возведения объектов капитального строительства в соответствии с разрешенными видами использования для таких зон), предназначенных для обслуживания населения;

9) иным случаям.
Глава 10. Положения о резервировании земель, об изъятии

земельных участков для государственных или муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов
Статья 29. Градостроительные основания изъятия земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд
1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, определяется гражданским и земельным законодательством.

Градостроительные основания для принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, Правительством РФ, законодательством Белгородской области о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения, настоящими Правилами.

2. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования и документация по планировке территории.

Статья 30. Градостроительные основания резервирования земель для государственных или муниципальных нужд

1. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земель для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для государственных и муниципальных нужд, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов), либо схемы резервирования земель, подготавливаемые в соответствии с федеральным законодательством, и проекты планировки территории с проектами межевания территории, определяющие границы зон резервирования.
Указанные документы и документация подготавливаются и утверждаются в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности в соответствии со следующими документами:

а) документами территориального планирования. При наличии документации по планировке территории, решении о резервировании земель принимается в соответствии с такой документацией;

б) решения об утверждении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального значения, Белгородской области, муниципальных образований «Волоконовский район» и Староивановского сельского поселения;

в) государственные программы геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, утвержденного в установленном порядке.

2. Со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в федеральной собственности, собственности Белгородской области, собственности муниципальных образований «Волоконовский район» и Староивановского сельского поселения и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд.
3. Собственники земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд, вправе обжаловать такие документы в судебном порядке.

4. Решение о резервировании земель должно содержать:

– цели и сроки резервирования земель;

– реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

– ограничение прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

– сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые расположены в границах зарезервируемых земель;

– обоснование наличия государственных или муниципальных нужд;

– схему резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые расположены в границах резервируемых земель;

– сведения о земельных участках, права на которые ограничиваются решением о резервировании земель, в объеме, необходимом для внесения в государственный кадастр недвижимости. 

5. Решение о резервировании земель, принятое органами местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения и подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации муниципального образования «Волоконовский район».
Решение о резервировании земель вступает в силу не раннее его опубликования.

6. Администрация Волоконовского района в срок не более чем десять рабочих дней со дня вступления в силу правового акта направляет решение о резервировании земель и прилагаемую к нему схему резервируемых земель в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним с заявлением о регистрации зарезервированных землях и прекращении прав, вызванных резервированием земель.

7. Действие ограничений прав, установленных решением о резервировании земель прекращается в связи со следующими обстоятельствами:

а) истечение указанного в решении срока резервирования земель;

б) предоставление в установленном порядке зарезервированного земельного участка, не обремененного правами третьих лиц, для целей, установленных решением о резервировании земель;

в) отмена решения о резервировании земель органами местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения;

г) изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, зарезервированного земельного участка для государственных или муниципальных нужд; 

д) решение суда, вступившее в законную силу.

8. В случае прекращения действия ограничения прав, установленных решением о резервировании земель, органы местного самоуправления Волоконовского района в срок не более чем десять рабочих дней с даты наступления обстоятельств, указанных в пункте 7 настоящей статьи, обращается в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним с заявлением об исключении из государственного кадастра недвижимости сведений о зарезервированных землях и прекращении ограничений прав, вызванных резервированием земель.
Статья 31. Условия установления публичных сервитутов

1. Глава администрации Волоконовского района вправе принимать правовые акты об установлении применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, принадлежащим физическим или юридическим лицам, предпринимателям, публичных сервитутов, связанных с обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны природных объектов, объектов культурного наследия, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется действующим законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения.

Глава 11. Информационная система обеспечения

градостроительной деятельности муниципального образования «Волоконовский район»

Статья 32. Общие положения об информационной системе обеспечения градостроительной деятельности

1. Информационная система обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Волоконовский район» – организованный в соответствии с требованиями действующего законодательства о градостроительной деятельности свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа.

2. Глава администрации Волоконовского района определяет орган администрации Волоконовского района уполномоченный на ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.
Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, а также предоставление сведений из этой системы, в том числе за плату, осуществляется в соответствии с порядком, установленным Правительством Российской Федерации, и в соответствии с таким порядком нормативным правовым актом администрации Волоконовского района 

Статья 33. Состав документов и материалов, направляемых в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности направляются и размещаются в этой системе сведения, копии документов и материалов, включая:

1) сведения (в том числе в форме копий соответствующих документов): 

а) о схемах территориального планирования Российской Федерации, в части, касающейся территории муниципального образования «Волоконовский район»;

б) о схемах территориального планирования Белгородской области в части, касающейся территории муниципального образования «Волоконовский район»;

в) о генеральных планах сельских поселений Волоконовского района и внесении в них изменений;

г) о настоящих Правилах и внесении в них изменений;

д) о документации по планировке территории;

е) об изученности природных и техногенных условий на основании инженерных изысканий;

ж) о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

з) о геодезических и картографических материалах;

и) схемы территориального планирования муниципального образования «Волоконовский район»;

2) материалы о застроенных и подлежащих застройке земельных участках, включая:

а) результаты инженерных изысканий;

б) сведения о площади, высоте и этажности объекта капитального строительства, сетях инженерно-технического обеспечения, разделы проектной документации, предусмотренные пунктами 2, 8-10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства;

в) документы, подтверждающие соответствие проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий;
г) заключение государственной экспертизы проектной документации (при необходимости);

е) разрешение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства; 

ж) решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

з) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;

и) акт приемки объекта капитального строительства;

к) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию;

л) схемы, отображающие расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка;

м) иные документы и материалы о застроенных и подлежащих застройке земельных участках;

3) иные документы и материалы, состав которых может определяться законами Белгородской области о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района. 
Статья 34. Ответственность за нарушение законодательства о градостроительной деятельности
За нарушение законодательства о градостроительной деятельности физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Белгородской области, иными нормативными правовыми актами.
	УТВЕРЖДЕНЫ

решением муниципального                совета муниципального района «Волоконовский район»

от 28 ноября 2016  № 304


Правила землепользования и застройки СТАРОИВАНОВСКОГО СЕЛЬСКого 

ПОСЕЛНИя ВОЛОКОНОВСКОГОРАЙОНА Белгородской области 

Часть II
карта градостроительного зонирования 
Часть III
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

п. Волоконовка

2016 год
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Часть II. карта градостроительного зонирования Староивановского сельского ПОСЕЛеНИя Волоконовского РАЙОНА

Глава 1. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ

территориальных зон

Статья 1. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ территориальных зон
1. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района, в части границ территориальных зон, представлена в виде картографического документа, являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил (карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ территориальных зон (см. прил. 2, 3). На карте отображены границы следующих территориальных зон:

Жилая зона: 
1)  зона «Ж-1 » – зона застройки малоэтажными жилыми домами – многоквартирными жилыми домами от 1 до 4 этажей, индивидуальными жилыми домами – для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, а также малоэтажной усадебной застройкой; 

2)  зона «Ж-2 » – зона перспективней застройки малоэтажными жилыми домами.
 Общественно-деловая зона:

1) зона «ОД» – зона делового, общественного и коммерческого назначения–для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, включающий объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений, среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

Производственные зоны:

1) зона «П-1» – зона для промышленных, коммунальных предприятий широкого профиля и специализированных видов коммерческой деятельности, I – II классов санитарной классификации предприятий; 

2) зона «П-2» – зона для промышленных, коммунальных предприятий широкого профиля и специализированных видов коммерческой деятельности III – IV классов санитарной классификации предприятий; 

3) зона «П-3» – зона для промышленных, коммунальных предприятий широкого профиля, и специализированных видов коммерческой деятельности V класса санитарной классификации предприятий.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

1) зона «Т-1» – зона автомобильного транспорта регионального значения;

2) зона «Т-2» – зона автомобильного транспорта местного значения;

3) зона «Т-3» – зона автомобильного транспорта местного значения (перспективное строительство);

4) зона «Т-4» – зона железнодорожного транспорта.

Зона специального назначения: 

1) зона «С» – зона для размещения кладбищ;

Зона сельскохозяйственного использования:
1) зона «Сх» – зона фруктовых и ягодных садов.

Статья 2. Описание границ территориальных зон

1. В пояснительной записке не приводится (см. прил. 2, 3 карту границ территориальных зон Староивановского сельского поселения Волоконовского района, которая представлена в виде картографического документа, являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил). Территориальные зоны Староивановского сельского поселения Волоконовского района, отраженные на карте, соответствуют действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде. 

2. Точное местоположение границ указанных зон и территорий подлежит установлению в соответствии с действующим законодательством в составе проектов планировок соответствующих видов зон и внесению в качестве поправок в Правила Староивановского сельского поселения Волоконовского района.

Глава 2. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ зон с особыми условиями использования территорий 
по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности
Статья 3. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности
1. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий Староивановского сельского поселения Волоконовского района по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности представлена в форме картографического документа, являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил (карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ территориальных зон см. прил. 2, 3).

2. На карте зон с особыми условиями использования территорий, входящих в состав карты градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района отображено принципиальное местоположение границ зон с особыми условиями использования территории, устанавливаемых по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности на основе действующих нормативных документов. 

3. Точное местоположение границ указанных зон и территорий подлежит установлению в соответствии с действующим законодательством в составе проектов планировок соответствующих видов зон и внесению в качестве поправок в Правила Староивановского сельского поселения Волоконовского района.

4. Зоны с особыми условиями использования территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности соответствуют действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

5. Санитарно-защитные зоны предприятий совмещены с другими территориальными зонами, рассматриваются как налагающие ограничения на основную и вспомогательную деятельность соответствующей территориальной зоны и самостоятельной территориальной зоны не образуют. 

Статья 4. Перечень зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территорий

На карте зон с особыми условиями использования территорий входящих в состав карты градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района отображены следующие виды территориальных зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности:

1. В составе зон с особыми условиями использования водных объектов по нормативному режиму отображены следующие зоны (см. прил.2,3):

1) зона «Н-1» – зона прибрежных защитных полос;
2) зона «Н-2» – водоохранная зона;

3) зона «Н-3» – зона затопления паводковыми водами 1 % обеспеченностью;

4) зона «Н-4» – зона источников водоснабжения (родники);

5) зона «Н-5» – зона источников водоснабжения (скважины и артезианские колодцы на подземные воды).

2. В составе зон с особыми условиями использования по нормативному режиму, отображены следующие зоны (см. прил. 2,3):

1) зона «Н–6» – зона обслуживания линий электропередач;

2) зона «Н-7» – зона обслуживания магистральных и межселенных газопроводов; 

3) зона «Н-8» – зона обслуживания магистральных и межселенных газопроводов (перспективное строительство).

3. В составе зон рекреационного назначения (Р)  (см. прил. 2,3):

1) зона «Р-1» – зона Государственного лесного фонда;

2) зона «Р-2» – зона муниципальных лесов;

3) зона «Р-3»особо охраняемых природных территорий;

4. В составе зон природного ландшафта (Пл) отображены следующие зоны (см. прил. 2,3):

1) зона «Пл-1» – зона оврагов и крутых склонов;

2) зона «Пл-2» – зона лугов;

3) зона «Пл-3» – зона болот. 

Глава 3. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ зон с особыми условиями использования территории, установленных

в целях охраны объектов культурного наследия

Статья 5. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ зон с особыми условиями использования территории, установленных в целях охраны объектов культурного наследия

1. Карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ зон с особыми условиями использования территории, установленных в целях охраны объектов культурного наследия (зоны охраны объектов культурного наследия) представлена в форме картографического документа, являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил (карта градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района в части границ территориальных зон см. прил. 2.3). На карте отображены границы зон с особыми условиями использования территории, установленных в целях охраны объектов культурного наследия (зон охраны объектов культурного наследия), расположенные на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района.
Территории памятников культурного наследия обозначены на карте порядковыми номерами, приведенными в перечнях объектов культурного наследия ст. 7 части II настоящих Правил.

2. Зоны охраны объектов культурного наследия установлены в соответствии с законом Российской Федерации «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. N73-ФЗ в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде на сопряженной с ними территории зоны охраны объектов культурного наследия.

Статья 6. Перечень зон охраны объектов культурного наследия
На карте зон с особыми условиями использования территорий по требованиям охраны объектов исторического и культурного наследия входящих в состав карты градостроительного зонирования Староивановского сельского поселения Волоконовского района отображен следующий вид зоны с особыми условиями использования территорий (см. прил. 2,3):

1) зона «К-1» – зона объектов культурного наследия – памятников архитектуры;

1) зона «К-2» – зона объектов культурного наследия – памятников истории – воинской славы и воинских захоронений;

2) зона «К–3» – зона объектов культурного наследия – охраняемого археологического слоя.

Статья 7. Перечень объектов культурного наследия – памятников архитектуры

1. В целях сохранения объектов культурного наследия – памятников архитектуры и территорий их охранных зон, применительно к ним установлены следующие виды режимов: консервация, реабилитация, модернизация, реконструкция – согласно которым установлены ограничения использования земельных участков и осуществления градостроительных изменений. 

2. Перечень объектов культурного наследия – памятников архитектуры представлен в таблице 1. После проведения государственной историко-культурной экспертизы, утверждения реестра памятников культурного наследия в установленном законодательством Российской Федерации порядке, соответствующие изменения должны быть отражены в настоящих Правилах.

3. В случае несоответствия параметров объектов капитального строительства, расположенных в охранных зонах объектов культурного наследия, установленным в настоящих Правилах, необходимо специальное согласование с уполномоченными Госорганом по охране объектов культурного наследия и Госорганом, регулирующим и контролирующим градостроительную деятельность.
Перечень объектов культурного наследия

(памятники архитектуры), расположенных на территории

Староивановского сельского поселения Волоконовского района
Таблица 1

	№ на карте
	Наименование 
памятника – объекта культурного наследия
	Местонахождение памятника (район, населенный пункт)
	Балансовая принадлежность: пользователь или собственник

	1
	Деревянная мельница с амбарами, памятник архитектуры XIX века.
	с. Новоивановка

	Администрация Староивановского сельского поселения

	2
	Храм Иоанна Богослова (действующий), памятник архитектуры XIX
	с. Коровино
	Приход храма Иоанна Богослова

	3
	Георгиевский храм, памятник архитектуры XVIII века.
	с. Афоньевка
	Администрация Староивановского сельского поселения


Статья 8. Перечень объектов культурного наследия – памятников истории – воинской славы и воинских захоронений
1. Перечень объектов культурного наследия – памятников истории – воинской славы и воинских захоронений представлен в таблице 2. После проведения государственной историко-культурной экспертизы, утверждения реестра памятников культурного наследия в установленном законодательством Российской Федерации порядке, соответствующие изменения должны быть отражены в настоящих Правилах.

2. В случае несоответствия параметров объектов капитального строительства, расположенных в охранных зонах объектов культурного наследия, установленным в настоящих Правилах, необходимо специальное согласование с уполномоченными Госорганом по охране объектов культурного наследия и Госорганом, регулирующим и контролирующим градостроительную деятельность.
Перечень объектов культурного наследия (памятники истории и культуры – воинской славы и воинских захоронений), расположенных на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района

Таблица 2
	№

на карте
	Название памятника – объекта культурного наследия
	Местонахождение памятника
	Балансовая принадлежность

	1
	2
	3
	4

	4
	Обелиск воинам-землякам, погибшим в годы отечественной войны
	с. Коровино
	Администрация Староивановского сельского поселения

	5
	Обелиск воинам-землякам, погибшим в годы отечественной войны
	с. Новорождественка
	Администрация Староивановского сельского поселения


продолжение Таблицы 2

	1
	2
	3
	4

	6
	Обелиск воинам-землякам, погибшим в годы Отечественной войны
	с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	7
	Братская могила 80 советским воинам, погибшим в боях с фашистскими оккупантами
	У здания железнодорожного вокзала с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения


Статья 9. Перечень объектов культурного наследия – памятников археологии

1. Перечень объектов культурного наследия – памятников археологии представлен в таблице 3. В случае обнаружения, выявления новых объектов, их данные должны быть отражены в настоящих Правилах.

2. В случае несоответствия параметров объектов капитального строительства, расположенных в охранных зонах объектов культурного наследия – памятников археологии, установленным в настоящих Правилах, необходимо специальное согласование с уполномоченными Госорганом по охране объектов культурного наследия и Госорганом, регулирующим и контролирующим градостроительную деятельность.

Перечень объектов культурного наследия (памятники археологии), расположенных на территории Староивановского сельского поселения

Таблица 3

	№ на карте
	Наименование памятника – объекта культурного наследия
	Местонахождение памятника (район, населенный пункт)
	Балансовая принадлежность: пользователь или собственник

	1
	2
	3
	4

	8
	Городище-1, VIII-IX век
	0,8 км к северу-западу от кладбища 
с. Афоньевка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	9
	Селище-1, поздний бронзовый век
	0,2 км к югу от

с. Афоньевка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	10
	Селище-2, железный век
	На северо-западной

окраине с. Афоньевка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	11
	Селище-3, железный век
	В пойме правого берега р. Оскол, напротив центральной части с. Афоньевка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	12
	Селище-1, поздний бронзовый век
	1 км к западу от 
с. Новоивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	13
	Селище-2, ранний железный век
	Возле мельницы в черте с. Новоивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения


продолжение Таблицы 3

	1
	2
	3
	4

	14
	Могильник катакомбный -1, железный век.
	У северной окраины с. Афоньевка, возле кладбища
	Администрация Староивановского сельского поселения

	15
	Селище-3, железный век.
	У южной окраины с. Коровино, в урочище «Островок»
	Администрация Староивановского сельского поселения

	16
	Селище -4, железный век.
	0,3 км к югу от церкви, в центре 
с. Коровино
	Администрация Староивановского сельского поселения

	17
	Селище-1, бронзовый век
	0,8 км к юго-западу от железнодорожного разъезда «Меловые Горы», на 697 км ЮВЖД
	Администрация Староивановского сельского поселения

	18
	Городище-1
	0,5 км к северо-западу от с. Коровино
	Администрация Староивановского сельского поселения

	19
	Пункт древней металлургии-1, железный век
	У южной окраины села Коровино, в урочище «Островок»
	Администрация Староивановского сельского поселения

	20
	Селище-1 железный век, неолит
	К югу от юго-восточной окраины с.Коровино
	Администрация Староивановского сельского поселения

	21
	Селище-2, железный век,
	У южной окраины 
с. Коровино
	Администрация Староивановского сельского поселения

	22
	Селище-3, железный век, поздний бронзовый век
	В центральной части с.Новоивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	23
	Селище-4, железный век,
	Южная окраина 
с. Новоивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	24
	Селище-5, железный век
	0,8 км к западу от церкви 
с. Новоивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	25
	Селище-1, железный век, поздний бронзовый век
	У южной окраины 
с. Новорождественка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	26
	Селище-2, поздний бронзовый век
	1,5 км к югу от 
с. Новорождественка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	27
	Могильник-1
	У границы Новооскольского и Волоконовского районов, возле автотрассы
	Администрация Староивановского сельского поселения

	28
	Могильник-2
	У автотрассы, не доезжая 2 км до 
с. Николаевка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	29
	Могильник курганный-1
	У южной окраины 
с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	30
	Могильник курганный-2
	2,5 км к юго-востоку от с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	31
	Могильник курганный-3
	1,5 км к юго-востоку от с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	32
	Могильник курганный-4
	1 км к западу от бывшего х. Рассвет
	Администрация Староивановского сельского поселения


продолжение Таблицы 3

	1
	2
	3
	4

	33
	Могильник курганный-5
	0,4 км от поворота грунтовой дороги на 
с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	34
	Селище-1, железный век, бронзовый век
	0,3 км к западу от железнодорожной станции 
с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	35
	Селище-1, мезолит
	На огородах в северной части 
с. Староивановка
	Администрация Староивановского сельского поселения

	36
	Могильник курганный-1
	На 10 км шоссе Волоконовка – 
Н. Оскол 
с. Лутовиново
	Администрация Староивановского сельского поселения


ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 4. Градостроительные регламенты в части видов и

параметров разрешенного вида использования земельных участков

и объектов капитального строительства соответствующих

территориальных зон

Статья 10. Общие положения о градостроительных регламентах Староивановского сельского поселения Волоконовского района

1. Градостроительные регламенты установлены настоящими Правилами в Староивановском сельском поселении Волоконовского района в границах территориальных зон в соответствии с требованиями действующего законодательства и определяют правовой режим, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных действующим законодательством, проектами водоохранных, санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения водопроводных сооружений, проектом зон охраны памятников и иными зонами с особыми условиями использования территорий.

2. На карте градостроительного зонирования территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района:

– выделены территориальные зоны в соответствии с пунктом 3 настоящей статьи;

– обозначены границы зон с особыми условиями использования территорий – водоохранные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, зоны особого контроля градостроительной деятельности, иные зоны охраны, установленные в соответствии с федеральным законодательством;

– обозначены рекреационные зоны.

3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации на карте градостроительного зонирования в пределах Староивановского сельского поселения Волоконовского района, установлены следующие виды территориальных зон:

	Кодовое обозначение
	Наименование зоны

	Ж
	– жилая зона

	ОД
	– общественно-деловая зона 

	П-1 ÷ П-3
	– производственные зоны

	Т-1 ÷ Т-3
	– зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

	Р-1 ÷ Р-3
	– зоны рекреационного назначения

	Пл-1÷Пл-3
	- зоны природного ландшафта

	С-1 ÷ С-2
	– зоны специального назначения

	Н-1 ÷ Н-8
	– зоны с особыми условиями использования территорий

	К-1÷К-3
	– зоны охраны объектов культурного наследия

	Сх
	– зона сельскохозяйственного использования


Статья 11. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования в соответствии с территориальными зонами

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам и выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, при условии соблюдения требований технических регламентов; 

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 части I настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимы только в качестве дополнительных, по отношению к основным, видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместные с ним.

2. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 

– виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;
– объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечивающие потребности работников основных и условно разрешенных видов использования;

– для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 

– объекты инженерной  и транспортной инфраструктур, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

– автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные); 

– автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 

– благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

– площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

– площадки для выгула собак;

- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

3. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования, размещенных в зданиях. 

4. Для земельных участков с объектами основных и условно разрешенных видов использования, представленных площадками или открытыми сооружениями (рынки, автомобильные стоянки и т.п.), территория, отводимая под вспомогательные виды использования, не должна превышать 25% от площади земельного участка.

5. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса, настоящими Правилами.

9. Градостроительные регламенты установлены на основании и с учетом требований следующих нормативных документов:

– Градостроительного Кодекса Российской Федерации;

– Земельного Кодекса Российской Федерации;

– Водного кодекса Российской Федерации;

– Лесного Кодекса Российской Федерации;

– Закона Белгородской области от 10.07.2007 г. № 133 «О регулирование градостроительной деятельности в Белгородской области»;

– Постановления Правительства Белгородской области от 09.12. 2008г. № 293-пп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования смешанной жилой застройки в Белгородской области»; 

– Постановления Правительства Белгородской области от 19.11. 2007г. № 264-пп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования жилых зон реконструируемых городских территорий Белгородской области»;

– СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

– СНиП 23 - 05-95 «Естественное и искусственное освещение»;

– СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих дачных объединений граждан, здания и сооружения»;

– СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения»;

– СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03. Новая редакция «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

– СанПиН 2.1.4.1110-02 «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

– СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников»; 

– МДС 30-1.99 «Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории городов»; 

– СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

Статья 12. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующих территориальных зон

Статья 12.1. Градостроительные регламенты жилой зоны

Ж – ЖИЛАЯ  ЗОНА

Зона предназначена для застройки малоэтажными жилыми домами – многоквартирными жилыми домами от 1 до 4 этажей, индивидуальными жилыми домами – для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства. Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

Основные виды разрешенного использования:
- Индивидуальные жилые дома;

- Малоэтажные многоквартирные жилые дома (до 4 этажей);

- Блокированные жилые дома.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- Хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани и пр.);
- Сады, огороды, палисадники;

- Теплицы, оранжереи;

- Строения для содержания мелкого домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи - до 3-х голов, лошади и коровы - до 3-х голов, кролики и нутрии - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов);

- Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- Надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек;

- Площадки для сбора мусора;

- Объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

-Оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- Гостевые автостоянки;

- Детские площадки, площадки для отдыха;

- Скверы, сады, бульвары;

- Вспомогательные объекты энергетики и коммунального хозяйства, не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Условно-разрешенные виды использования:
- Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

- Физкультурно-оздоровительные сооружения; 

- Предприятия общественного питания;

- Временные торговые объекты;

- Объекты торгового назначения (торговой площадью не более        350 кв. м); 

- объекты здравоохранения;

- Школы общеобразовательные; 

- Многопрофильные учреждения дополнительного образования; 

- Детские дошкольные учреждения;
- Библиотеки; 

- Учреждения культуры и искусства; 

- Мемориальные комплексы, памятные объекты;
- Отделения, участковые пункты милиции; 

- Гостевые (бесплатные) автостоянки;

- Объекты коммунально-бытового обслуживания;

- Спортивные площадки, теннисные корты, спортзалы (с СЗЗ-50 м);

- Ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- СТО;
- Строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами.
1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
Многоквартирные жилые дома

	1
	Минимальный отступ зданий от красной линии
	м
	5

	2
	Минимальный отступ от границ участка
	м
	1

	3
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	5
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой  до 4 этажей
	м
	20

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	7
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	15+n

	8
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	9
	Максимальная высота здания
	м
	27

	10
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I и II степени огнестойкости
	м
	6

	11
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	12
	Площадь приквартирного участка в застройке блокированного типа  на квартиру
	м2
	200-1500

	13
	Площадь приквартирного участка в застройке многоквартирных 2-4 этажных домов (в том числе только для квартир первых этажей) без площади застройки (на квартиру)
	м2
	60-100

	14
	Минимальная площадь земельного участка под гараж на 1 машино-место

Максимальная  площадь земельного участка под гараж на 1 машино-мест    
	м

м
	18

50


Индивидуальные жилые дома

	1
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома до границы соседнего участка в сложившейся застройке (при соблюдении противопожарного разрыва между зданиями 6 м) 
	м


	1



	
	Минимальное расстояние от жилого дома до границы                    соседнего участка
	м
	3

	4
	- минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы; 

- максимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы. 
	м

м
	13

30

	5
	Минимальная площадь земельного участка в сложившейся застройке для индивидуального жилого дома;

Минимальная площадь земельного участка, вновь образуемого для индивидуального жилого дома (включая площадь застройки); 

Максимальная площадь земельного участка, с учетом фактического землепользования и зарегистрированных имущественных прав (кроме случаев, предусмотренных законодательством) для индивидуального жилищного строительства

	га

га
	0,04

0.15

Не более

2,0

	6
	Минимальная площадь земельного участка, вновь образуемого для ведения личного подсобного хозяйства 

Максимальная площадь земельного участка, с учетом фактического землепользования и зарегистрированных имущественных прав (кроме случаев, предусмотренных законодательством) для ведения личного подсобного хозяйства 
	га
	0,10

  2.0



	7
	Минимальная площадь земельного участка под гараж на 1 машино-место

Максимальная  площадь земельного участка под гараж на 1 машино-мест 
	м

м
	18

50

	8
	Максимальная высота:

 - основного здания;

- всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли, исключая шпили, флагштоки.

До верха плоской кровли 
	м

м

м
	12

7

4


Вновь образованный участок должен иметь самостоятельный выезд на улицу (проезд), а так же соответствовать параметрам максимальных и минимальных размеров участка вдоль фронта улицы.

2. Для всех основных строений количество надземных этажей – 3, включая мансардный этаж.

3. Коэффициент использования территории: 

- максимальный процент застройки - 0,60.

4. Хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости;

До границы соседнего участка расстояние по санитарно-бытовым и зооветеринарным  требованиям должны быть не менее:

- от постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- от  туалетов, выгребных ям, ( компостов, навозохранилищ) -4 м и не менее 7 м от жилых зданий.

- от других построек (бани, гаража и др.) – 1м;

- от стволов высокорослых деревьев – 4м;

- от стволов среднерослых деревьев – 2м;

- от кустарника – 1м.

В зоне усадебной застройки содержание скота и птицы допускается лишь при  размере земельного участка не менее 0,1 га.

5.  На территориях с застройкой усадебными, домами расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
6.  Требования к ограждению земельных участков: 

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

- ограждения между смежными земельными участками дворовых территорий  должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- ограждение земельных участков в районе садов огородов должны иметь инсоляцию не менее 50 %;
- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать со стороны улиц не допускается

Все вспомогательные  постройки, выгребные ямы допускается размещать только в границах земельного участка.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Ж-2  ЖИЛАЯ ЗОНА (перспективное развитие)

Зона выделена для дальнейшего развития жилищного строительства на территории Староивановского  сельского поселения.

Основные, условные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а так же  предельные параметры разрешенного использования полностью  соответствуют зоне Ж-1

Статья 12.2. Градостроительные регламенты общественно-деловой зоны

ОД – ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И

КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для создания правовых условий размещения разнообразных обслуживающих и деловых объектов Староивановского сельского поселения Волоконовского района. 

Основные виды разрешенного использования:
· Административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации; 

· Объекты здравоохранения;
· Кредитно-финансовые учреждения;
·  Объекты правоохранительных органов; 

· Гостиницы;
· Детские дошкольные учреждения, школы, объекты среднего профессионального образования;
· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства; 

· Мемориальные комплексы, памятные объекты;
· Магазины, торговые комплексы, выставочные комплексы;
· Предприятия общественного питания;
· Объекты коммунального и бытового обслуживания;
· Предприятия связи;
· Объекты жилищно-коммунального хозяйства;
· Пожарные части;
· Ветлечебницы без содержания животных;
· Аптеки;
· Культовые здания;
· Объекты предпринимательской деятельности;
· Скверы, сады, бульвары.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Автостоянки для временного хранения автомобилей и постоянного хранения ведомственных автомобилей специального назначения:

· гостевые;
· открытые.
· Гаражи легковых ведомственных автомобилей и автомобилей специального назначения.
Условно разрешенные виды использования

· Многоквартирные жилые дома  до 4 этажей;
· Временные торговые объекты;
· Предприятия автосервиса.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальная площадь земельных участков – 100 кв.м; 

- максимальная площадь земельных участков – 20000 кв.м; 

- максимальное количество наземных этажей зданий – 3; 

- максимальный процент застройки участка – 60 %; 

- минимальный отступ от передней границы участка – 3 м; 

- минимальный отступ от границ участка – 1 м;

- минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 25 м;

- минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I, II, III степени огнестойкости – 8.

Статья 12.3. Градостроительные регламенты производственных зон

П-1 – ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ

ОБЪЕКТОВ I – II КЛАССОВ САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ

ПРЕДПРИЯТИЙ

Зона П–1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I и II класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и 500 м, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного автомобильного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Для предприятий I-II класса вредности в обязательном порядке необходим проект санитарно-защитной зоны.

Для предприятий  I класса вредности - санитарно-защитная зона 1 000 м.
Для предприятий  II класса вредности - санитарно-защитная зона 500 м.
Санитарно-защитная зона (далее СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м,

 Основные виды разрешенного использования:
· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации           I – II классов, III класса, IV-V классов санитарной классификации;

· Полигоны твердых бытовых отходов;

· Объекты складского назначения II-III классов и IV-V санитарной классификации;

· Сооружения для хранения транспортных средств;

· Предприятия автосервиса.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Административные и обслуживающие здания;

· Конструкторские бюро, специализированные учебные заведения, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;
· Предприятия общественного питания;

· Магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· Пожарные части;

· Ветлечебницы;

· Склады ГСМ;

· АЗС, автомобильные мойки, СТО;

· Автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий.
Условно разрешенные виды использования:
· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· Отделения, участковые пункты милиции;

· Магазины оптовой и мелкооптовой торговли;
· Временные торговые объекты.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

- максимальный размер земельного участка – 60000 кв.м;

- максимальное количество этажей  вспомогательных строений – не подлежит установлению.

- максимальный процент застройки участка – 80 %; 

- минимальный отступ от границ участка – 1 м;

          - минимальный процент озеленения территории – 10% .

          - максимальный процент земельного участка, занятых объектами хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.
Иные показатели:

- высота ограждения земельных участков не более 2 м.

П-2– ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ 

ОБЪЕКТОВ III – IV КЛАССОВ САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ                                                                                                                                            

Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III-IV класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300м. и 100м.  Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Для предприятий III класса вредности в обязательном порядке необходим проект санитарно-защитной зоны.
Для предприятий  III класса вредности - санитарно-защитная зона  300 м.
Для предприятий  IV класса вредности - санитарно-защитная зона 100 м.
Санитарно-защитная зона (далее СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м,

 Основные виды разрешенного использования:
· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III –IV классов и V класса санитарной классификации;

· Очистные сооружения канализации;

· Объекты складского назначения III –IV классов и V класса санитарной классификации;

· Оптовые базы и склады; 

· Сооружения для хранения транспортных средств;

· Предприятия автосервиса.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Административные и обслуживающие здания;

· Конструкторские бюро, специализированные учебные заведения, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Предприятия общественного питания;

· Магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· Пожарные части;

· Ветлечебницы;

· Склады ГСМ;

· АЗС, автомобильные мойки, СТО;

· Автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий.
Условно разрешенные виды использования:
· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· Отделения, участковые пункты милиции;
· Магазины оптовой и мелкооптовой торговли;
· Временные торговые объекты.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

- максимальный размер земельного участка – 20000 кв.м;

- максимальное количество этажей  вспомогательных строений – не подлежит установлению;
- максимальный процент застройки участка – 80 %; 

- минимальный отступ от границ участка – 1 м;

          - минимальный процент озеленения территории – 10% .

          - максимальный процент земельного участка, занятых объектами хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.
Иные показатели:

- высота ограждения земельных участков не более 2 м.

П-3 – ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ

 ОБЪЕКТОВ V КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований

Для предприятий  V класса вредности - санитарно-защитная зона 50 м.

Санитарно-защитная зона (далее СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 20 м,

Основные виды разрешенного использования:
· Промышленные предприятия и коммунально-складские организации; V класса санитарной классификации;
· Передающие радиотехнические объекты;
· Объекты складского назначения V класса санитарной классификации;
· Оптовые базы и склады;
· Сооружения для хранения транспортных средств;
· Предприятия автосервиса.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Административные и обслуживающие здания;

· Конструкторские бюро, специализированные учебные заведения, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Предприятия общественного питания;

· Магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

· Пожарные части;

· Ветлечебницы;

· Склады ГСМ;

· АЗС, автомобильные мойки, СТО;

· Автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий.
Условно разрешенные виды использования:
· Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

· Отделения, участковые пункты милиции;

Магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

Временные торговые объекты.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальный размер земельного участка – 100 кв.м;

- максимальный размер земельного участка – 20000 кв.м;

- максимальное количество этажей  вспомогательных строений – не подлежит установлению.

- максимальный процент застройки участка – 60 %; 

- минимальный отступ от границ участка – 1 м;

          - минимальный процент озеленения территории – 10% .

          - максимальный процент земельного участка, занятых объектами хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.

Иные показатели:

- высота ограждения земельных участков не более 2 м.

Статья 12.4. Градостроительные регламенты зон рекреационного назначения

1. Применительно к рекреационным зонам – объектам озеленения Староивановского сельского поселения Волоконовского района (зона Государственного лесного фонда, особо охраняемые природные территории, зоны охраняемого природного ландшафта, сады, и др.) 

2. Суммарная площадь озелененных территорий общего пользования для сельских населенных пунктов Волоконовского района в целом должна составлять:

· населенные пункты - 10 м2 /чел;

· жилых районов - 6 м2 /чел.
Р-1 – ЗОНА МУНИЦИПАЛЬНЫХ ЛЕСОВ 

В соответствии с частью 1 статьи 101 Земельного кодекса РФ к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие).

Согласно статьи 36 Градостроительного кодекса РФ для земель лесного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются. Использование земельных участков в границах земель лесного фонда регулируется земельным и лесным законодательством.

Р-2 – ЗОНА ПАРКОВ

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Основные виды разрешенного использования:
· Парки, бульвары, скверы;

· Аттракционы;

· Зоопарки;

· Ботанические сады, оранжереи, зимние сады;

· Тематические парки: исторические и археологические парки,

спортивные парки, познавательные парки, парки аттракционов;

· Спортивно-оздоровительные сооружения; 

· Мемориальные комплексы, памятные объекты;

· Детские площадки;

· Информационные туристические центры.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Гостевые автостоянки;
· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа;
· Автостоянки для временного хранения туристических автобусов;
· Предприятия общественного питания (не более 100 посадочных мест);
· Пункты оказания первой медицинской помощи;
· Общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· Учреждения здравоохранения;

· Учреждения социальной защиты;

· Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные; 

· Учреждения отдыха и туризма;

· Выставочные залы, галереи (общей площадью не более 1000 кв.м);

· Музеи (общей площадью не более 1000 кв. м);

· Временные торговые объекты.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальный размер земельного участка – 1000 кв.м; 

- максимальный размер земельного участка – 50000  кв.м;

- минимальный отступ от границ земельного участка – 2м.

- максимальный процент застройки – 20%;
- максимальное количество этажей – 3.
Общая площадь территории на одного посетителя 5-100 кв. м.
Площадь древесно-кустарниковых насаждений и открытых луговых пространств должны составлять не менее 90 % общей площади лесопарка.

При плотности посещения 30-50 чел.\га дорожки и площадки должны занимать не менее 6 % общей площади (в радиусе 0,3-0,5 км от остановок пассажирского транспорта).

Р-3 – ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Особо охраняемая природная территория - это части земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, имеющие особое природоохранное, научное, культурное, рекреационное, эстетическое и оздоровительное назначение

Особо охраняемые природные территории предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, ценных в природном отношении территорий, растительного и животного мира.
На особо охраняемые природные территории градостроительный регламент не устанавливается. Использование земельных участков в границах особо охраняемых природных территорий осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Белгородской области.

На территориях государственных природных заказников постоянно или временно запрещается или ограничивается любая деятельность, если она противоречит целям создания государственных природных заказников или причиняет вред природным комплексам и их компонентам.

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территорий поселения осуществляются:

     1)
с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

     2)
с соблюдением требований градостроительных регламентов настоящих Правил, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными применительно к конкретных зонам с особыми условиями использования территорий;

     3)
с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 12.   ЗОНЫ ПРИРОДНОГО ЛАНДШАФТА

Зона природного ландшафта – территории, не пригодные либо ограниченно пригодные для строительства. Цель выделения зоны  - обеспечение правовых условий сохранения и использования ценных в природном отношении территорий, осуществления необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий, размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

К зоне природного ландшафта отнесены: овраги, балки, крутые склоны, луга, болота.

Пл-1 –зона оврагов и крутых склонов – допускаются рекультивационная деятельность: работы по инженерной подготовке (организация поверхностного ливневого стока, берегоукрепление откосов, облесение бровки оврагов в соответствии с разработанными предложениями генерального плана Староивановского сельского поселения Волоконовского района).

Основные виды разрешенного использования

Не подлежат установлению

Вспомогательные виды разрешенного использования

Не подлежат установлению
Условно разрешенные виды использования

Не подлежат установлению

Допускается размещение и эксплуатацию линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

- максимальный размер земельного участка - не подлежит установлению;                      

- минимальный отступ от границ земельного участка - не подлежит установлению;                      

- максимальное количество этажей - не подлежит установлению;  

- максимальный процент застройки -  не подлежит установлению;  



Иные показатели:

не регламентируется              
Пл-2 – зона  лугов – допускаются рекультивационная деятельность: работы по инженерной подготовке в соответствии с разработанными предложениями генерального плана Староивановского  сельского поселения Волоконовского района.

Основные виды разрешенного использования

Не подлежат установлению

Вспомогательные виды разрешенного использования

Не подлежат установлению

Условно разрешенные виды использования

Не подлежат установлению

Допускается размещение и эксплуатацию линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению;                      

- минимальный отступ от границ земельного участка – не подлежит установлению;                      

- максимальное количество этажей - не подлежит установлению; 
- максимальный процент застройки -  не подлежит установлению. 



Иные показатели:

не регламентируется              
Пл-3 – зона  болот – допускаются мелиоративная  деятельность: работы по  осушению и инженерной подготовке в соответствии с разработанными предложениями генерального плана Староивановского сельского поселения Волоконовского района.

Основные виды разрешенного использования

Не подлежат установлению

Вспомогательные виды разрешенного использования

Не подлежат установлению

Условно разрешенные виды использования

Не подлежат установлению

Допускается размещение и эксплуатацию линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению; 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению;                      

- минимальный отступ от границ земельного участка – не подлежит установлению;                      

- максимальное количество этажей – не подлежит установлению;  

- максимальный процент застройки – не подлежит установлению;  

Иные показатели:

не регламентируется              
Статья 12.6  Градостроительные регламенты зоны сельскохозяйственного использования
СХ - Зона фруктовых и ягодных садов
Цель выделения зоны – сохранение и развитие земель сельскохозяйственного использования, предназначенных для садоводства и огородничества жителей Староивановского сельского поселения.
Основные виды разрешенного использования:

- Выращивание ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

- Выращивание плодовых деревьев;

- Пчеловодство;

- Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

- Теплицы;

- Сенокошение.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- Некапитальные хозяйственные строения и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции; 

-  Садовый дом;

- Парковки для временного хранения автомобилей;

- Склады.
Условно-разрешенные виды разрешенного использования:

-Объекты обеспечения сельскохозяйственного производства;

- Питомники.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства:

Минимальный размер земельного участка – 200 кв.м;

Максимальный размер земельного участка – 50000 кв.м;

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей строений и сооружений – 1;

Максимальный процент застройки земельного участка – 20%;

Минимальный процент озеленения – 20%.
Статья 12.7   Градостроительные регламенты зон инженерной и транспортной инфраструктур
Т1- ЗОНА АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ

Зоны предназначены для размещения автомобильных дорог регионального назначения, Допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зон. Для предотвращения вредного воздействия объектов автомобильного транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами. 

Основные виды разрешенного использования:
- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);
- Авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

- Автозаправочные станции;

- Остановочные пункты общественного транспорта;

- Автобусные парки;

- Парки грузового автомобильного транспорта;

- Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- Офисы, конторы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- Скверы, зеленые насаждения;

- Защитные инженерные сооружения;

- Вспомогательные объекты обслуживания и эксплуатации строений,                    сооружений и коммуникаций всех видов транспорта;

- Объекты придорожного сервиса (кафе, закусочные  с гостиничными номерами, туалеты);

- стоянки для временного хранения транспорта;

- Предприятия автосервиса;

- АЗС;

- Инженерные коммуникации.
Условно разрешенные виды использования:
- Объекты жилищно-коммунального хозяйства.

- Отдельно стоящие торговые объекты;

- Магазины и рынки оптовой торговли;

- Аптеки;

- Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства:

- минимальный размер земельного участка – 50 кв.м. 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению

-  минимальный отступ от границ земельного участка – 2м.

- максимальный процент застройки – 90%

- максимальное количество этажей зданий, строений – 3;

- максимальная высота сооружений – не подлежит установлению.
Т2-ЗОНА АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА МЕСТНГО ЗНАЧЕНИЯ

Зоны предназначены для размещения автомобильных дорог местного назначения, Допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зон. Для предотвращения вредного воздействия объектов автомобильного транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами. 
Основные виды разрешенного использования:
- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);

- Авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

- Автозаправочные станции;

- Остановочные пункты общественного транспорта;

- Автобусные парки;

- Парки грузового автомобильного транспорта;

- Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- Офисы, конторы.

Вспомогательные виды разрешенного использования

- Скверы, зеленые насаждения;

- Защитные инженерные сооружения;

- Вспомогательные объекты обслуживания и эксплуатации строений,                    сооружений и коммуникаций всех видов транспорта;

- Объекты придорожного сервиса (кафе, закусочные  с гостиничными номерами, туалеты);

- стоянки для временного хранения транспорта;

- Предприятия автосервиса;

- АЗС;

- Инженерные коммуникации.
Условно разрешенные виды использования

- Объекты жилищно-коммунального хозяйства.

- Отдельно стоящие торговые объекты;

- Магазины и рынки оптовой торговли;

- Аптеки;

- Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства:

- минимальный размер земельного участка – 50 кв.м;
- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению;
-  минимальный отступ от границ земельного участка – 2м;
- максимальный процент застройки – 90%

- максимальное количество этажей зданий, строений – 3;

- максимальная высота сооружений – не подлежит установлению.
Т1-ЗОНА АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ

(ПЕРСПЕКТИВА)

Зоны предназначены для  перспективного размещения автомобильных дорог местного значения. Допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зон. Для предотвращения вредного воздействия объектов автомобильного транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами. 

Основные виды разрешенного использования:
- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);

- Авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

- Автозаправочные станции;

- Остановочные пункты общественного транспорта;

- Автобусные парки;

- Парки грузового автомобильного транспорта;

- Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- Офисы, конторы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- Скверы, зеленые насаждения;

- Защитные инженерные сооружения;

- Вспомогательные объекты обслуживания и эксплуатации строений,                    сооружений и коммуникаций всех видов транспорта;

- Объекты придорожного сервиса (кафе, закусочные  с гостиничными номерами, туалеты);

- стоянки для временного хранения транспорта;

- Предприятия автосервиса;

- АЗС;

- Инженерные коммуникации.
Условно разрешенные виды использования:
- Объекты жилищно-коммунального хозяйства.

- Отдельно стоящие торговые объекты;

- Магазины и рынки оптовой торговли;

- Аптеки;

- Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства:

- минимальный размер земельного участка – 50 кв.м; 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению;
-  минимальный отступ от границ земельного участка – 2м.

- максимальный процент застройки – 90%

- максимальное количество этажей зданий, строений – 3;

- максимальная высота сооружений – не подлежит установлению.
Статья 12.8. Градостроительные регламенты зон специального назначения

С – ЗОНА КЛАДБИЩ

Зона предназначена для размещения кладбищ. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:
- Действующие кладбища;

- Кладбища, закрытые на период консервации;

- Захоронения;

- Элементы благоустройства;

- Зеленые насаждения, аллеи.

Вспомогательные виды использования недвижимости:
- Защитные зеленые насаждения; 

- Общественные туалеты; 

- Площадки для сбора мусора;
- Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта.

Условно-разрешенные виды использования недвижимости:
- Объекты, связанные с отправлением культа;

- Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

- Аптеки;

- Киоски, временные павильоны розничной торговли ритуальными принадлежностями. 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства:

- максимальный процент площади мест захоронения не более 70 % процентов от площади кладбища;

- минимальный размер земельного участка – 0,58 га (0,24 га на 1 тыс. чел.); 

- максимальный размер земельного участка – не более 40 га;

- минимальный отступ от границ земельного участка – 2 м.

Статья 13. Требования к территориям особого контроля градостроительной деятельности

1. К территориям особого контроля градостроительной деятельности относятся территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района, имеющие важное градостроительное значение, а именно:

– территории исторического и общественно-деловых центров Староивановского сельского поселения Волоконовского района – зона «ОД»; 
– территории вдоль транспортных магистралей регионального значения непрерывного движения;

– территории в пределах визуальных зон видимости при въезде в сельские населенные пункты Староивановского сельского поселения Волоконовского района по всем направлениям.

2. При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства на территориях, перечисленных выше, устанавливаются высокие требования к качеству архитектурно-строительного проектирования и реализации, направленные на обеспечение архитектурно-выразительного, эстетического и функционально-обоснованного объемно-пространственного решения градостроительных комплексов.

Статья 14. Требования к зеленым насаждениям на границах соответствующих зон

1. На территории участков, расположенных вдоль границ зон, должны устраиваться зеленые насаждения, которые обеспечивают защиту объектов, расположенных в зонах менее интенсивного использования, от негативного воздействия объектов, расположенных в зонах более интенсивного использования.

Устанавливаются три категории озеленения таких территорий:

– тип 1 – плотные зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 4 кв. м на полосе шириной 10 м;

– тип 2 – полупрозрачные зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 9 кв. м на полосе шириной 6 м;

– тип 3 – прозрачные зеленые насаждения – зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 16 кв. м на полосе шириной 3 м.

2. При устройстве озеленения бремя ответственности и затрат ложится на застройщика той зоны, которая имеет более высокую относительную интенсивность. 

3. При делении на участки незастроенной территории и выделении под застройку незастроенных участков устройства озеленения не требуется. Определение ответственности за устройство озеленения и собственно их устройство следует обеспечить при застройке участков.

Статья 15. Требования к размещению автостоянок

1. Во всех территориальных зонах требуемое согласно СНиП 2.07.01-89,* нормативов градостроительного проектирования Белгородской области и должно быть обеспечено на территории земельного участка, в границах которого производится градостроительное изменение.

2. На территориях общего пользования автостоянки допускается размещать при условии выполнения требований действующих нормативов по организации движения транспорта и размещению инженерных коммуникаций и озеленению улиц.

Статья 16. Предельные разрешенные уровни воздействия на окружающую среду и человека в зависимости от назначения территориальных зон

Значения максимально допустимых уровней воздействия на окружающую среду и человека устанавливаются в  Староивановском сельском поселении Волоконовского района в зависимости от их назначения в соответствии действующим законодательством и утвержденными нормативами.

Глава 5. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района по природно-экологическим, санитарно-гигиеническим требованиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности

Статья 17. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим, санитарно- гигиеническим требованиями и нормативному режиму хозяйственной деятельности

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте ст. 3 части II настоящих Правил, определяется:

– градостроительными регламентами, определенными статьей 12.4 части III настоящих правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 3 части II настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

– ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 3 части II настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, установлены в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

– Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ;
– Земельным кодексом Российской Федерации от 20.10.2001 г. № 136-ФЗ;

– Федеральным законом от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

– Федеральным законом от 30.03.99 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

– Федеральным законом от 04.05.99 г. № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;

– СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»;

– ГОСТ 17.1.3.13-86 Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25.06.86 г. № 1790;

– Правилами охраны поверхностных вод. Утверждены первым заместителем председателя Госкомприроды СССР 21.02.91 г.;

– ГОСТ 22283-88 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. М., 1989 г.;

– СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

– СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

– СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-03 «Гигиенические требования к размещению и эксплуатации средств сухопутной подвижной радиосвязи»;

– СанПиН 2971-84 «Санитарные правила и нормы защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) переменного тока промышленной частоты».

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территорий по санитарно-гигиеническим требованиям устанавливаются применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, которые расположены в пределах: 

– санитарно-защитных зон, определенных в соответствии с размерами, установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»;

– санитарно-защитных зон, определенных проектами санитарно-защитных зон, получивших положительные заключения государственной экологической экспертизы;

– водоохранных зон, определенных проектом водоохранных зон рек и водоемов, расположенных в Староивановском сельском поселении Волоконовского района, а также, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным действующим законодательством, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам.
5. Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов определяются статьей 7 главы 2, части I настоящих Правил.

6. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов (включая шумовую зону аэропорта), устанавливаются:

– виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

– условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция» с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 8 части I настоящих Правил.

7. Виды объектов, запрещенных к размещению на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

– объекты для проживания людей;

– коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

– предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

– склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

– предприятия пищевых отраслей промышленности;

– оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

– комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

– спортивные сооружения;

– парки;

– образовательные и детские учреждения;

– лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Статья 18. Описания ограничений градостроительных изменений на территории зон охраны водоемов

1. Водоохранные зоны выделяются в целях:

– предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;
– предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

– сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

2. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются:

– виды запрещенного использования;

– условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 8 части I настоящих Правил.

2.1. В границах водоохранных зон запрещается:

– использование сточных вод для удобрения почв;
– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

– движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

2.2. В границах водоохранных зон допускается:

– проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. Ширина водоохранных зон реки и водоемов, расположенных в Староивановском сельском поселении Волоконовского района, установлены в соответствии с существующими нормативами и составляют:

– р. Оскол – 200 м на всем протяжении;

– остальные озера, водохранилища, пруды и ручьи – 50 м.
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

5. Прибрежная защитная полоса – часть водоохранной зоны, территория которой непосредственно примыкает к водному объекту и составляет для водных объектов сельских поселений Волоконовского района – 30 м.

6. В границах прибрежных защитных полос запрещается:

– использование сточных вод для удобрения почв;
– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

– движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

– распашка земель;

– размещение отвала размываемых грунтов;

– выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

7. Ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

– Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 года № 74-ФЗ;

– СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

– СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод. Санитарные правила и нормы».
9. Водные объекты Староивановского сельского поселения Волоконовского района (Н-1, Н-2), отраженные на картах, соответствуют действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 19. Ограничения градостроительных изменений на территории зон санитарной охраны водозаборов

1. Зоны санитарной охраны водозаборов (далее ЗСО) организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду из подземных источников.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

2. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: 

– первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

– второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

3. В границах зон I пояса санитарной охраны водозаборов запрещается:

– посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

– спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

4. В границах зон II пояса санитарной охраны водозаборов запрещается:

– выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

– бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

– закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;
– размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

– размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

– применение удобрений и ядохимикатов;

– рубка леса главного пользования и реконструкции;

– отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

– расположение стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

– рубка леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования;

– сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.

5. В границах зон II пояса санитарной охраны водозаборов разрешается:

– рубки ухода и санитарные рубки леса;

– использование источников водоснабжения для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;

– все работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные в пределах акватории ЗСО по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора.

6. В границах зон III пояса санитарной охраны водозаборов запрещается:

– выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;
– бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

– закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

– отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

7. В границах зон III пояса санитарной охраны водозаборов разрешается:

– размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

– работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные в пределах акватории ЗСО по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора.

8. Размещение объектов, указанных в п. 6 настоящей статьи, допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

– Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

– Федеральный закон от 30.03.99г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

– СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

– СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников.
Пересмотр границ зоны санитарной охраны (проектирование и утверждение) осуществляется в порядке, предусмотренном СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». Проект зон санитарной охраны с планом мероприятий должен иметь заключение центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора и иных заинтересованных организаций.

10. Местоположение источников водоснабжения (родники, водозаборные скважины, зоны водозаборов) и зон ЗСО Староивановского сельского поселения Волоконовского района (Н-4, Н-5) отражено на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 20. Ограничения градостроительных изменений на территории зон охраны естественных ландшафтов и озелененных территорий, входящих в структуру природного комплекса Староивановского сельского поселения Волоконовского района

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории зон охраны естественных ландшафтов и озелененных территории, входящих в структуру природного комплекса Староивановского сельского поселения Волоконовского района, установлены в соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 

– Градостроительным Кодексом Российской Федерации;

– СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

– СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

– Лесным Кодексом РФ № 200-ФЗ от 04.12.2006 г.;

– Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ;

– Федеральный закон от 14.03.1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях».
Статья 20.1. Ограничения зоны пойменных территорий

1. Пойменные территории – территории речной долины, затапливаемые в период высокой водности, формируемой в результате отложения наносов, переносимых потоком в ходе плановых деформаций речного русла. 

2. Условия использования территории:

– полная и надежная защита от затопления паводком 1% обеспеченности на основании технико-экономического обоснования целесообразности защиты, путем искусственного повышения территории или строительства дамб обвалования, или выноса строений, организация и очистка поверхностного стока, дренирование территории;

– пашни – при полной защите от затопления паводком 1% обеспеченности, с сопутствующими мероприятиями; земляное полотно магистральных железнодорожных и автомобильных дорог должны быть выполнены в насыпи с учетом паводка 1% обеспеченности;

– скважины водозаборов должны быть выполнены в насыпи с учетом паводка 1% обеспеченности;

– опоры высоковольтных линий электропередач и магистральные инженерно – технические коммуникации должны быть выполнены в насыпи с учетом паводка 1% обеспеченности.
- при реконструкции существующих объектов капитального строительства необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий;

-  проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.д.);

- ежегодное проведение против паводковых мероприятий;

- осуществление централизованной канализации с выводом на очистные сооружения, устройство биотуалетов в зонах отдыха, строительство выгребных ям с гидроизоляционным покрытием и опорожнением их на зимний период;

- максимальное озеленение территории. (изменения от 29.03.2013г. №202)
3. Запрещается включение в состав пойменных территорий видов использования, действующих в водоохранной зоне:

– использование сточных вод для удобрения почв;

– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

– движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие, а также, запрещены все виды использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории, включающие защиту от затопления с помощью подсыпки территории до незатопляемых отметок.
В данной  зоне не допускается: (изменения от 29.03.2013г. № 202)

- новые отводы земельных участков под строительство жилых домов, гаражей, социальных, производственных и коммунально-складских объектов, складов ядохимикатов, минеральных удобрений;

- увеличение существующих приусадебных участков;

- узаконивание самовольных построек;
- реконструкция жилых и подсобных помещений и изменение параметров застройки без соответствующих обоснований и согласований с отделом архитектуры и градостроительства администрации района;

- расширение действующих объектов производственного, коммунального и социального назначения;

- вырубка деревьев, кустарников;

- открытие карьеров строительных материалов;

- разведение и выпас скота.

4. Местоположение зоны  затопления паводком 1% обеспеченности (Н-3) отражено на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на пойменных территориях установлены следующими нормативными правовыми актами:

– Градостроительный кодекс РФ, гл. II, ст.9, ст. 14 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на пойменных территориях установлены следующими нормативными правовыми актами;

– СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений); 

– СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления».

Статья 20.2. Ограничения на территориях зоны природных ландшафтов

1. Условия использования зон природных ландшафтов, в том числе территорий крутых склонов и оврагов, лугов и болот: 

– полное благоустройство овражных и прибрежно-склоновых территорий на основании технико-экономического обоснования и градостроительной ценности в составе: частичная или полная засыпка оврагов, террасирование, срезка, планировка, закрепление склонов, организация поверхностного стока;

– дренирование территории, противооползневые мероприятия, берегоукрепительные сооружения, агролесомелиорация;

– полная засыпка оврагов; организация поверхностного стока; дренирование территории;

– рекультивационная деятельность лугов;

– мелиорационная деятельность болот.

2. Запрещены все виды использования земельных участков, связанных со строительством любого типа, за исключением наличия соответствующего обоснования. 
3. Местоположение зоны природных ландшафтов, в том числе территорий крутых склонов и оврагов, лугов и  болот отражено на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях природных ландшафтов, в том числе территорий крутых склонов и оврагов, лугов и болота, установлены следующими нормативными правовыми актами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

– СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов;

– СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

– СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Нарушенные сети и сооружения».

5. Зоны не благоприятные для строительства – зоны природных ландшафтов, в том числе территории крутых склонов и оврагов, лугов и болот 

(Пл-1, Пл-2, Пл-3) отражены на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 20.3. Ограничения, устанавливаемые в пределах зон особо охраняемых природных территорий

1. Запрещены все виды использования земельных участков, не связанных с основным существующим видом использования и назначения. 

2. При применении видов разрешенного использования запрещается включение в их состав в качестве вспомогательных видов использования – стоянок автомашин длительного хранения.

3. Требования и ограничения градостроительной деятельности в пределах земельных участков, входящих в состав зон охраняемого природного ландшафта, изложены в статье 19 части III настоящих Правил.

4. Особо охраняемые природные территории – природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, оздоровительное значение, которые также могут быть изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.

Перечень особо охраняемых природных территорий с установленными режимами представлен в таблице 4. После проведения государственной экологической экспертизы, утверждения (изменения) перечня особо охраняемых природных территорий в установленном законодательством Российской Федерации порядке, соответствующие изменения должны быть отражены в настоящих Правилах.
5. Границы зон особо охраняемых природных территорий могут быть уточнены и установлены проектной документацией по планировке территорий таких зон в соответствии со статьей 13 части I настоящих Правил. 

6. Общий режим: сохранение, восстановление и развитие ценных флористических комплексов, растительных и животных биоценозов; сохранение и создание объектов садово-паркового искусства, архитектурно-ландшафтных исторических комплексов, развитие природоохранной функции.

7. В границах зон особо охраняемых природных территорий разрешается:

– проектирование и проведение землеустроительных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, при условии сохранения растительности ценных сортов и деревьев ценных пород, а также по согласованию с природоохранными органами, и связанных, как правило, со следующими мероприятиями: 

– воссоздание утраченных объектов, имеющих историческую и эстетическую ценность;

 – строительные и ремонтные работы; 

– прокладка инженерных коммуникаций, при условии, что после их завершения охраняемый ландшафт не будет искажен;

– освоение подземного пространства при условии устройства возводимых подземных сооружений в существующий рельеф местности. 

8. В границах зон особо охраняемых природных территорий запрещается:

– нарушение предметов и объектов охраны при любых видах деятельности;

– изменения функционального назначения зон охраняемых ландшафтов;

– строительство новых капитальных зданий и сооружений, не связанных с функциональным назначением зоны охраняемого ландшафта; 

– значительное изменение рельефа и вырубка зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок; 

– устройство свалок; 

– применение ядохимикатов, химических средств защиты растений и стимуляторов роста.

9. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования особо охраняемых природных территорий:

– разработка проектов водоохранных зон; 

– реконструкция и рекультивация деградировавших зеленых насаждений; 

– проведение природоохранных мероприятий, направленных на улучшение экологического состояния территории;
– укрепление склонов, оврагов, их озеленение, защита береговых, луговых территорий от оползней, размыва, восстановление естественной лесной растительности; 

– оздоровление воздушного бассейна, улучшение состояния водоемов, проведение благоустройства в лесных ландшафтах.

10. Местоположение зоны особо охраняемых территорий (Р-3) отражено на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на пойменных территориях установлены следующими нормативными правовыми актами:

– Земельный кодекс РФ;

– Лесной кодекс РФ;

– Федеральный закон от 14.03.1995 г. № 33-ФЗ « Об особо охраняемых территориях». 

Перечень особо охраняемых природных территорий, расположенных на территории Староивановского сельского поселения 

Волоконовского района

Таблица 4

	№ на карте
	Наименование природной территории
	Местоположение

природной территории
	Площадь природной территории, га
	Вид природной территории

	1
	Урочище «Рай»
	10 - 15 км севернее поселка Волоконовка
	40 га
	Природная территория


Статья 20.4. Ограничения на территории рекреационных зон

Запрещено размещение всех видов объектов недвижимости, за исключением видов разрешенного использования земельных участков в рекреационных зонах «Р– 1 – 3», с учетом требований статьи 12.4 главы 4 части III настоящих Правил.

Статья 21. Ограничения градостроительных изменений на территории зон стационарных техногенных источников

1. Санитарно-защитная зона (далее СЗЗ) – специальная территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативам, а для предприятий I, II класса – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.
2. Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект СЗЗ с целью обоснования размера, мероприятий по уменьшению вредного воздействия на окружающую среду, решению вопросов переселения населения из существующей жилой застройки, находящейся в пределах санитарно-защитной зоны, организации благоустройства и озеленения ее территории. 

3. Санитарно-защитная зона промышленных производств и объектов разрабатывается последовательно: расчетная (предварительная) санитарно- защитная зона, выполненная на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, и др.); установленная (окончательная) - на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров, после чего вносятся изменения в настоящие Правила. 

4. В границах СЗЗ запрещено размещение и организация:

– жилой застройки всех типов, включая размещение отдельных жилых домов; 

– ландшафтно-рекреационных зон и зон отдыха;

– территории садоводческих товариществ, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а так же другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

– спортивных сооружений;

– детских площадок;

– образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования; 

– объектов по производству лекарственных веществ, лекарственных средств или лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

– объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

– комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

5. В границах СЗЗ разрешено размещение и организация:

– нежилых помещений для дежурного аварийного персонала, помещений для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), зданий управления, конструкторских бюро, зданий административного назначения, научно-исследовательских лабораторий, поликлиник, спортивно-оздоровительных сооружений закрытого типа;

– бань и прачечных;

– объектов торговли и общественного питания;

– мотелей, гостиниц;

– гаражей, площадок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта;

– пожарных депо, местных и транзитных коммуникаций, линий электропередач, электроподастанций, нефте- и газопроводов, водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды, канализационных насосных станций, сооружений оборотного водоснабжения;

– автозаправочных станций, станций технического обслуживания автомобилей.

6. В СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и/или лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий разрешается:
– размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

7. СЗЗ или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

8. Зоны запрещения строительства совпадают с границами СЗЗ, отражены на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 22. Ограничения на территории санитарно-защитных зон кладбищ

В границах санитарно-защитных зон от кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения запрещается: строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

Санитарно-защитные зоны от кладбищ отражены на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 23. Ограничения на территории зон автодорог, магистральных трубопроводов
1. Для автомагистралей, железных дорог, гаражей и автостоянок, устанавливается санитарный разрыв – расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

2. Для магистральных газопроводов, компрессорных установок, установлены санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения) шириной 100 м в обе стороны (зона Н-7, Н-8), обозначенные на карте (прил.2,3).

3. Ширину санитарно-защитной зоны от территории зоны шумового дискомфорта до границ садовых участков допускается принимать равной 50 м.

4. Не менее 50% ширины санитарно-защитной зоны должно иметь зеленые насаждения.

5. При осуществлении строительства, реконструкции обязательно применение шумозащитных мероприятий, которые устанавливаются в зависимости от функционального использования застройки и сложившихся условий.

6. Для автомагистралей на карте прил. 2,3 (зоны Т – 1 – 2) установлены санитарные разрывы, совпадающие с размерами придорожных полос:

– зона автомобильных дорог регионального значения – 75 м;

– зона автомобильных дорог местного значения – 30 м.

7. Для железных дорог, установлены санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения) шириной 100 м в обе стороны (зона Т-4), обозначенная на карте (прил.2,3).

8. Местоположение зон автодорог, железных дорог, магистральных трубопроводов отражено на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 24. Ограничения на территории зон источников электромагнитного излучения

1. В целях защиты населения от воздействия электрического поля воздушных линий электропередачи напряжением 35- 330 кВ (зона Н-6) и выше переменного тока промышленной частоты (ВЛ) устанавливаются санитарно-защитные зоны: 20 м от крайних проводов. Санитарно-защитной зоной ВЛ является территория вдоль трассы ВЛ, в которой напряженность электрического поля превышает 1 кВ/м, которые установлены на карте (прил.2,3.)

При напряженности электрического поля выше 1 кВ/м должны быть приняты меры по исключению воздействия на человека ощутимых электрических разрядов и токов стекания:

– удаления жилой застройки от ВЛ;

– применения экранирующих устройств и других средств снижения напряженности электрического поля.
2. На территории СЗЗ от источников электромагнитного излучения запрещается:

– размещение жилой застройки, площадок для стоянки и остановки всех видов транспорта, предприятий по обслуживанию автомобилей, бензозаправочных станций, складов нефти и нефтепродуктов и т.п.;

– резервирование территории предприятия, расширение промышленной площадки;

– коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки. 

3. На территории СЗЗ от источников электромагнитного излучения разрешается:

– размещение жилых зданий и приусадебных участков в санитарно-защитных зонах действующих ВЛ напряжением 35- 330 кВ при условии снижения напряженности электрического поля внутри жилых зданий и на открытой территории до значений, не превышающих предельно-допустимых уровней.

4. Местоположение зон воздушных линий электропередач отражено на картах, соответствует действительному положению на местности, координаты характерных точек границ зон вычислены в местной системе координат и сохранены в электронном виде.

Статья 25. Ограничения градостроительных изменений на территории зон динамических техногенных источников загрязнения атмосферы

1. В границах размещения источников загрязнения атмосферы запрещается:
– проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию объектов, являющихся источниками загрязнения атмосферы, на территориях с уровнями загрязнения, превышающими установленные гигиенические нормативы;

– реконструкция и техническое перевооружение действующих объектов разрешается при условии сокращения на них выбросов в атмосферу до предельно допустимых выбросов;

– размещение, проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию объектов, если в составе выбросов присутствуют вещества, не имеющие утвержденных предельно-допустимых концентраций или ориентировочно безопасных уровней воздействия.

Статья 26. Ограничения градостроительных изменений на территории зон охраны объектов исторического и культурного наследия Староивановского сельского поселения Волоконовского района

1. Территории зон охраны объектов исторического и культурного наследия включают объекты и сопряженные с ними территории:

– памятников архитектуры – зданий и сооружений, представляющих историко-архитектурную ценность – образцы архитектурных стилей и направлений различных эпох: здания и сооружения, сохранившие характерные стилеобразующие элементы, построенные по проектам (или при участии) видных архитекторов и инженеров (зона К-1);
– памятников истории – зданий и сооружений, с которыми связаны важные исторические события (государственного или регионального значения), произведений монументального искусства, скульптурных композиций, мемориальных комплексов (зона К-2);

– древних сооружений и предметов – памятников археологии (остатки построек древних городов, городищ, селищ, стоянок, курганов, могильников) – территорий историко-археологического слоя (зона К-3).

2. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого ландшафта. Границы зон охраны, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах этих зон устанавливаются и утверждаются на основании проекта зон охраны объектов культурного наследия.

3. По мере разработки и принятия новых документов, определяющих устанавливаемые требования к охране объектов культурного наследия, настоящие правила должны быть приведены в соответствии с нормативной документацией.

4. Регламенты в границах зон охраны объектов культурного наследия установлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ.

Статья 27. Ограничения на территориях объединенной охранной зоны памятников архитектуры

1. В целях сохранения объектов культурного наследия – памятников архитектуры и сопряженных с ними территорий, применительно к памятникам и их охранным зонам установлены следующие виды режимов: консервация, реабилитация, модернизация, реконструкция, – согласно которым установлены ограничения использования земельных участков памятников и осуществления градостроительных изменений в пределах их границ. 

2. Территория объекта культурного наследия – исторически сложившийся земельный участок, границы которого устанавливаются в соответствии с архивными материалами и закрепляются в порядке, определенном действующим законодательством. В случае, когда по объективным причинам границы земельного участка памятника архитектуры не могут быть установлены в соответствии с архивными материалами, они должны быть установлены в соответствии с параметрами охранной зоны, определенными одним из четырех режимов для каждого конкретного памятника архитектуры. Границы земельного участка памятника архитектуры не могут быть меньше параметров охранной зоны, установленной в соответствующем режиме. 

3. В случае несоответствия параметров объектов капитального строительства, расположенных в охранных зонах объектов культурного наследия, установленным в настоящих Правилах, необходимо специальное согласование с уполномоченными Госорганом по охране объектов культурного наследия и Госорганом, регулирующим и контролирующим градостроительную деятельность.

Статья 27.1. Консервация памятников архитектуры

1. Консервация (особый режим сохранения памятников архитектуры и строгого регулирования градостроительной деятельности в границах охранных зон памятников) – устанавливается применительно к наиболее ценным, по заключению государственной экспертизы, объектам; комплексная научная реставрация памятника; устранение по заключению соответствующей экспертизы элементов и фрагментов, искажающих облик памятника; устранение элементов и фрагментов, более поздних по датировке, не соответствующих архитектурной стилистике и искажающих исторический облик памятника. В случае утраты памятник подлежит строго документированному, предельно точному, воссозданию. 

Функциональное использование объекта: 

1) В случае ценности интерьера архитектурного памятника – функция музея или другая общественная со сходным режимом временного ограничения и регулирования посещений;

2) В случае ценности экстерьера архитектурного памятника функциональное использование осуществляется на основании согласованного и утвержденного с соответствующими учреждениями решения (конкретно по данному вопросу, либо в составе проекта реставрации). 

Охранная зона: охранная зона памятника архитектуры с режимом консервации представлена, по сути, двумя зонами, формируемыми вокруг него – внутренней и внешней. Территория внутренней зоны в плане имеет границы в пределах величин, равных полуторной длине и ширине здания памятника, образованные от внешних углов здания (или комплекса, в случае, если объект охраны представлен комплексом зданий). В границах внутренней зоны запрещена любая застройка для обеспечения сохранности визуального восприятия памятника архитектуры. Территория внешней зоны в плане имеет границы в пределах величин, равных двум с половиной длины главного фасада здания памятника и двойной ширине бокового фасада, образованные от внешних углов здания (или комплекса). В границах внешней зоны разрешена застройка, если высота постройки не превысит величины двойной высоты памятника архитектуры. 
В случае расположения памятника архитектуры в глубине квартального пространства, новая застройка, планируемая в пределах данного квартала, не должна по периметру полностью закрывать обзор на памятник. Если соблюдение этого условия по объективным причинам невозможно, необходимо устройство в постройках арочных пролётов и т.п., открывающихся на памятник, при невозможности устройства пролётов – необходима установка специальных табличек-указателей. 

В случае приобретения права собственности на объект культурного наследия (памятник архитектуры) юридическими или физическими лицами, обязательным условием является обеспечение доступа граждан к нему (ст. 7 Федерального закона «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ). Режим доступа к памятнику архитектуры устанавливается собственником по согласованию с органом охраны объектов культурного наследия (ст. 52 ФЗ Федеральным законом «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ). Обязательным условием приобретения права собственности юридическими и физическими лицами на объект культурного наследия – памятник архитектуры с режимом консервации – является приобретение права собственности не только на участок земли под зданием памятника, но также на земельный участок внутренней зоны охранной зоны памятника.

2. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным режимом консервации запрещается:

– нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности; 

– нарушение благоприятных условий визуального восприятия объекта; 

– ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника; 

– использование охранной зоны памятника под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов; 

– использование памятника и его охранной зоны под производственные, складские объекты, гаражи (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры); 

– установка в пределах охранной зоны памятника временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих образ памятника; 

– вырубка средообразующей растительности в пределах охранной зоны памятника.

3. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным 

режимом консервации разрешается:

– проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия, с соблюдением условий, установленных для охранной зоны;  
– работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территорий, формирующих историческую среду и окружение памятников; 

– озеленение и благоустройство территории – устройство дорожек, пешеходных площадок, наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику и не нарушающих его облик (по согласованию); 

– строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику; 

– восстановление исторического характера озеленения; – устройство небольших автостоянок, связанных с функционированием памятника, по специальному согласованию; 

– строительство объектов для обслуживания экскурсантов и туристов (по специальному согласованию).

4. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования памятников архитектуры с режимом консервации:

– научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные и реставрационные работы, дорожные и другие виды работ, благоустройство территории и установка рекламы, осуществляемые по согласованию с соответствующим государственным органом охраны памятников; 

– установление реставрационного режима эксплуатации и ремонта памятников; 

– закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане;

– вывод из охранной зоны памятников предприятий, мастерских, складов, гаражей (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры), несовместимых с функционированием памятника; 

– нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, расположенных в границах охранной зоны; 

– вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, нарушающих историческую среду памятников; 

– реконструкция деградировавших озелененных пространств охранных зон; 

– соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника;

– проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе; 

– проведение специальных исследований по выявлению и закреплению основных точек визуального восприятия объектов наследия.

Статья 27.2. Реабилитация памятников архитектуры
1. Реабилитация – режим сохранения памятников архитектуры и регулирования градостроительной деятельности в границах охранных зон памятников архитектуры; устанавливается в случае утраты элементов или целостных фрагментов памятника (либо значительной степени физического износа конструкций фрагментов, при котором невозможно их дальнейшее сохранение), для осуществления воссоздания элементов и фрагментов памятника, максимально приближенного к оригинальному облику (с применением соответствующих материалов, фактур и т.п.).

 Функциональное использование объекта: осуществляется на основании согласованного и утвержденного с соответствующими органами и учреждениями решения. 

2. Охранная зона: охранная зона памятника архитектуры с режимом реабилитации представлена двумя зонами, формируемыми вокруг него – внутренней и внешней. Территория внутренней зоны в плане имеет границы в пределах величин, равных полуторным длине и ширине здания памятника, образованные от внешних углов здания (или комплекса, в случае, если объект охраны представлен комплексом зданий). В границах внутренней зоны запрещена любая застройка для обеспечения сохранности визуального восприятия памятника архитектуры. Территория внешней зоны в плане имеет границы в пределах величин, равных двум с половиной длины главного фасада здания памятника и двойной ширине бокового фасада, образованные от внешних углов здания (или комплекса). В границах внешней зоны разрешена застройка, если высота постройки не превысит величины двойной высоты памятника архитектуры. 

3. В случае расположения памятника архитектуры в глубине квартального пространства, новая застройка, планируемая в пределах данного квартала, не должна по периметру полностью закрывать обзор на памятник. Если соблюдение этого условия по объективным причинам невозможно, необходимо устройство в постройках арочных пролетов и т.п., открывающихся на памятник, при невозможности устройства пролетов – необходима установка специальных табличек-указателей. 

4. В случае приобретения права собственности на объект культурного наследия (памятник архитектуры) юридическими или физическими лицами, обязательным условием является обеспечение доступа граждан к нему (ст. 7 Федерального закона «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ). Режим доступа к памятнику архитектуры устанавливается собственником по согласованию с органом охраны объектов культурного наследия (ст. 52 Федерального закона «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ). Обязательным условием приобретения права собственности юридическими и физическими лицами на объект культурного наследия – памятник архитектуры с режимом реабилитации – является приобретение права собственности не только на участок земли под зданием памятника, но также на земельный участок внутренней зоны охранной зоны памятника.

5. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным

режимом реабилитации запрещается:

– нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности; 

– нарушение благоприятных условий визуального восприятия объекта; 

– ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника; 

– использование охранной зоны памятника под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов; 

– использование памятника и его охранной зоны под производственные, складские объекты, гаражи (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры); 

– установка в пределах охранной зоны памятника временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих образ памятника; вырубка средообразующей растительности в пределах охранной зоны памятника.

6. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным режимом реабилитации разрешается: 

– проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия, с соблюдением условий, установленных для охранной зоны; 

– работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территорий, формирующих историческую среду и окружение памятников; 

– озеленение и благоустройство территории – устройство дорожек, пешеходных площадок, наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику и не нарушающих его облик (по согласованию); 

– строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику; 

– восстановление исторического характера озеленения; – устройство небольших автостоянок, связанных с функционированием памятника, по специальному согласованию; 

– строительство объектов для обслуживания экскурсантов и туристов (по специальному согласованию).

7. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования памятников архитектуры с режимом реабилитации: 

– проектно-изыскательские и ремонтно-строительные работы, дорожные и другие виды работ, благоустройство территории и установка рекламы, осуществляемые по согласованию с соответствующим государственным органом охраны памятников;

– закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане; 

– вывод из охранной зоны памятников предприятий, мастерских, складов, гаражей (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры), несовместимых с функционированием памятника; 

– нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, расположенных в границах охранной зоны;
– вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, нарушающих среду памятников; 

– реконструкция деградировавших озелененных пространств охранных зон; 

– соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника; 

– проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе; 

– проведение специальных исследований по выявлению и закреплению основных точек визуального восприятия объектов наследия.

Статья 27.3. Модернизация памятников архитектуры
1. Модернизация – режим сохранения памятников архитектуры и регулирования градостроительной деятельности в пределах границ охранных зон памятников; устанавливается в случае утраты элементов или целостных фрагментов памятника (либо значительной степени физического износа конструкций фрагментов, при котором невозможно их дальнейшее сохранение), для осуществления модернизация объекта, подразумевающей сохранение оригинальных фрагментов здания с дополнением, путем нового строительства, облика памятника архитектуры, при условии обеспечения визуального единства вновь сформированного образа (обязательным условием является согласование проекта модернизации с соответствующими органами и учреждениями).

Функциональное использование объекта: осуществляется на основании согласованного и утвержденного решения (проекта). 

2. Охранная зона: охранная зона памятника архитектуры с режимом модернизации определяется проектом охранных зон памятника культурного наследия. В случае, когда памятник архитектуры с установленным режимом модернизации находится в федеральной, муниципальной или собственности субъектов Российской Федерации, в пределах его охранной зоны запрещается любая застройка, а установка малых архитектурных форм, павильонов, киосков и т.п. осуществляется по предварительному согласованию. В случае, когда памятник архитектуры с установленным режимом модернизации находится в частной собственности, использование (застройка) участка его охранной зоны определяется владельцем объекта культурного наследия, с обязательным согласованием проекта.

Режим доступа к памятнику архитектуры устанавливается собственником по согласованию с органом охраны объектов культурного наследия (ст. 52 Федерального закона «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ). Обязательным условием приобретения права собственности юридическими и физическими лицами на объект культурного наследия – памятник архитектуры с режимом модернизации – является приобретение права собственности не только на участок земли под зданием памятника, но также на земельный участок охранной зоны памятника. 

3. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным режимом модернизации запрещается: 

– нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности; 

– ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника (оригинальных фрагментов памятника); 

– использование охранной зоны памятника под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов;

– размещение рекламы, препятствующей восприятию объекта;

4. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным

режимом модернизации разрешается: 

– проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия; 

– работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территорий, формирующих историческую среду и окружение памятников; 

– озеленение и благоустройство территории – устройство дорожек, пешеходных площадок, наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику и не нарушающих его облик (по согласованию); 

– строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику; 

– устройство автостоянок (по согласованию).

5. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования памятников архитектуры с режимом модернизации:

– проектные и ремонтно-строительные работы, дорожные и другие виды работ, благоустройство территории и установка рекламы, осуществляемые по согласованию с соответствующим государственным органом охраны памятников;

– закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане; 

– вывод из охранной зоны памятников предприятий, мастерских, складов, гаражей (кроме памятников промышленной и инженерной архитектуры); 

– нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, расположенных в границах охранной зоны; 

– вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, нарушающих среду памятников; 

– проведение исследований по выявлению основных точек визуального восприятия объектов наследия.

Статья 27.4. Реконструкция памятников архитектуры

1. Реконструкция – режим воссоздания выявленных памятников (комплексов) архитектуры; устанавливается в случае полной утраты объекта (либо такой степени физического износа его конструкций, при котором невозможно или нецелесообразно дальнейшее сохранение объекта), для осуществления реконструкции, подразумевающей новое строительство при условии обеспечения стилистического единства с оригинальным утраченным образом и визуального сходства с ним. Проект реконструкции и застройка могут проводиться только на конкурсной основе.
Функциональное использование объекта: осуществляется на основании согласованного и утвержденного решения (проекта).

2. В случае, когда выявленный памятник архитектуры с установленным режимом реконструкции находится в федеральной, областной или муниципальной или собственности, в пределах его территории (участка земли, прилегающего непосредственно к объекту – проезды, газоны и т.п.) установка малых архитектурных форм, павильонов, киосков и т.п. осуществляется по предварительному согласованию. В случае, когда выявленный памятник архитектуры с установленным режимом реконструкции находится в частной собственности, использование его территории определяется владельцем объекта, с обязательным согласованием проекта. Режим доступа к памятнику архитектуры устанавливается собственником по согласованию с органом охраны объектов культурного наследия (ст. 52 Федерального закона «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.      № 73-ФЗ).

3. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным режимом реконструкции разрешается:

– проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия;

– работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территорий, формирующих историческую среду и окружение выявленных памятников архитектуры;

– озеленение и благоустройство территории – устройство дорожек, пешеходных площадок, наружного освещения;

– установка стендов и витрин, относящихся к памятнику и не нарушающих его облик (по согласованию);

– устройство автостоянок (по согласованию).

4. В границах охранной зоны памятников архитектуры с установленным

режимом реконструкции запрещается:

– нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности;

– ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника (оригинальных фрагментов памятника);
– использование охранной зоны памятника под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов.

– размещение рекламы, препятствующей восприятию объекта;

5. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности и эффективного использования выявленных памятников архитектуры с режимом реконструкции: 

– проектные и ремонтно-строительные работы, дорожные и другие виды землеустроительных работ, благоустройство территории и установка рекламы, осуществляемые по согласованию с соответствующим государственным органом охраны памятников; 

– закрепление границ территории выявленных памятников в кадастровом плане.

Статья 28. Ограничения на территориях объединенной охранной зоны памятников истории – воинской славы и воинских захоронений

1. Устанавливаемый режим сохранения применительно к памятникам истории – зданиям (комплексам зданий), с которыми связаны исторические события (государственного или регионального значения):

– в случае, когда сооружение – памятник истории, является также и памятником архитектуры, в отношении него, по заключению государственной экспертизы, устанавливается соответствующий режим сохранения памятника архитектуры и регулирования градостроительной деятельности в пределах охранной зоны памятника архитектуры; 

– в случае, когда сооружение – памятник истории по заключению государственной экспертизы не представляет архитектурной ценности и имеет физический износ конструкций такой степени, что дальнейшее сохранение не представляется целесообразным, возможен снос или реконструкция объекта при условии установки памятной информационной доски-таблички возле центрального входа или на главном фасаде новой постройки.

2. Устанавливаемый режим:

– сохранения применительно к памятникам истории – произведениям монументального искусства, скульптурным композициям, мемориальным комплексам;

– реставрация и реконструкция памятников истории и культуры, благоустройство их территорий, осуществляется в соответствии с согласованными и утвержденными с органами охраны объектов культурного наследия проектами.

3. Охранная зона памятника истории – это территория памятника (в соответствии с проектом, по которому он был реализован); может включать участки прилегающих территорий общего пользования (парков, скверов, площадей и т.п.); границы охранной зоны памятника закрепляются в кадастровом плане. Любая деятельность, намечаемая в пределах охранных зон памятников истории (установка в пределах охранной зоны памятника объектов павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы) может осуществляться только по предварительному согласованию с соответствующими органами и учреждениями.

4. В случае приобретения права собственности на объект культурного наследия (памятник истории) юридическими или физическими лицами, обязательным условием является обеспечение доступа граждан к нему (ст. 7 Федерального закона «Об объектах культурного наследия народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ. Обязательным условием приобретения права собственности юридическими и физическими лицами на объект культурного наследия – памятник истории – является приобретение права собственности на территорию памятника – его охранную зону (за исключением территорий общего пользования).

5. В границах охранной зоны памятников истории запрещается: 

– нарушение облика объекта охраны при любых видах деятельности; 

– нарушение благоприятных условий визуального восприятия объекта; 

– ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника;

– размещение рекламы, препятствующей восприятию объекта;

– использование охранной зоны памятника под склады и производства взрывчатых и огнеопасных материалов.

Статья 29. Ограничения градостроительных изменений на территории зоны охраняемого археологического культурного слоя

1. Охранные зоны объектов археологии представляют собой территории с минимальными границами в плане, устанавливаемыми в пределах границ земельных участков археологических памятников согласно архивным данным. 

2. В границах зоны охраняемого археологического культурного слоя разрешается:

– музеефикация археологических территорий, их объектов (памятников), предметов и элементов; 

– реконструкция памятников по согласованию и при условии сохранения предметов (элементов) охраны; 

– мероприятия, необходимые для сохранения археологического наследия;

– использование археологических земель и их объектов в пределах зон охраны, не связанных с научным изучением, при условии, что использование не наносит ущерба сохранности памятников и археологических территорий, их целостности, не может привести к изменению внешнего вида памятников и расхищению содержащихся в них предметов, не нарушает их историко-художественной, композиционно-видовой, объемно-пространственной и ландшафтной ценности.
Любые проектные, строительные, дорожные и другие виды земляных работ могут производиться только при наличии письменного разрешения Госоргана по охране памятников, после получения согласования документации, и под его контролем. На территории участков, намеченных для производства работ, до их начала должна быть проведена предварительная экспертиза (разведочные шурфы, траншеи), на основании которой определяются необходимость и методика археологических исследований, а затем проведены полномасштабные археологические раскопки. При этом археологические исследования должны опережать проведение земляных работ на 1–2 полевых сезона.

3. В границах зоны охраняемого археологического культурного слоя запрещается:

– все виды земляных, строительных работ и хозяйственной деятельности, нарушающие предметы, элементы и объекты охраняемого археологического слоя;

– вырубка ландшафтообразующей и средообразующей растительности.

4. Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности предметов, 

элементов и объектов охраняемого археологического слоя:

– закрепление границ охраняемых территорий археологического слоя в кадастровых планах; 

– включение сведений об археологических территориях и их объектах в градостроительную и проектную документацию.

5. Специальная охранная зона объектов археологии предназначена для охраны территорий вероятного нахождения памятников археологии – древних поселений, селищ, могильников, погребений, а также археологических объектов, считающихся в большей степени разрушенными. 

6. В случае обнаружения в процессе строительных, дорожных и других видов земляных работ археологических находок, ответственные за проведение данных работ физические или юридические лица обязаны незамедлительно приостановить работы и сообщить о находке в Госорган по охране памятников. В свою очередь, Госорган по охране памятников имеет право приостановки земляных работ при обнаружении археологических находок и исторического культурного слоя. В дальнейшем по отношению к выявленным археологическим объектам и их охранным территориям устанавливаются ограничения, изложенные в настоящей статье. 

Статья 30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района, на которые действия регламента не распространяется в части территорий общего пользования

1. Ограничения использования земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, обуславливаются положениями нормативных правовых актов органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения, издаваемыми в соответствии с действующим федеральным законодательством.

2. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Волоконовского района и Староивановского сельского поселения, может допускаться, размещение следующих объектов:

– транспортных инфраструктур (площадок для отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

– автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, экологических постов);

– попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли и бытового обслуживания).

3. Ограничения использования земельных участков, занятых линейными объектами, определяется техническими регламентами или строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.

Статья 31. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района, на которые действия регламента не распространяется в части территорий линейных объектов

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района, на которые действия регламента не распространяется в части территорий линейных объектов изложены в статье 23 части III настоящих Правил. Список нормативной документации, в соответствии с которой разработаны ограничения, приведен в статье 16 части III настоящих Правил.

Статья 32. Ограничения использования земельных участков на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района, на которые действия регламента не распространяется в части территорий, предоставленных для добычи полезных ископаемых

Использование земельных участков на территории Староивановского сельского поселения Волоконовского района, на которые действия регламента не распространяется в части территорий, предоставленных для добычи полезных ископаемых, а также ограничения использования данных земельных участков, устанавливаются в соответствии с Федеральным законом от 03.03.1995г. № 27 ФЗ «О недрах». 

Застройка земельных участков, предоставленных для добычи полезных ископаемых, запрещается, кроме случаев, установленных Федеральным законом ФЗ № 27 от 03.03.1995г. «О недрах».

Об утверждении Правил землепользования и застройки  Староивановского сельского поселения муниципального района «Волоконовский район»














